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1.GENEL BiLGILER

Seri: 11-14.01, ‘Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’ uyarinca diizenlenmis olup,
Sirketimizin 01.01.2022 — 31.12.2022 d6nemi itibari ile isletme faaliyetlerinin
degerlendirilmesi ve yatirnmcilarimiza bilgi verilmesi amacini tagimaktadir.

TEK-ART INSAAT TICARET TURZM SAN. VE

Ortakhgin Unvani: YATIRIMLAR A.S.

Sirket Merkez Adresi: Halkali Cad. No:245 SEFAKOY, KUCUKCEKMECE/IST.
Ticaret Sicil Numarasi: istanbul Ticaret Sicil MudurlGgii, No: 237750-185318
Sureli Olarak Kuruldu ise Siiresi: Suresiz

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari ve SPK Mevzuati

Raporun ilgili Oldugu Hesap Dénemi: 01.01.2022-31.12.2022

internet Sitesinin Adresi: www.tek-artinsaat.com

Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi (Sirket) 1987 yilinda Yattur Turizm Marina ve
Yat isletmeciligi Anonim Sirketi tinvaniyla istanbul’da kurulmustur.

Sirketin unvani 26 Aralik 1990 tarihinde Tek-Art Turizm Anonim Sirketi olarak, 31 Agustos 2005 tarihinde
Tek-Art Turizm Zigana Anonim Sirketi olarak, 12 Mayis 2010 tarihinde ise Tek-Art insaat Ticaret Turizm
Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi olarak tescil edilmistir.

Sirketin esas faaliyet konusu, yurt icinde ve yurt disinda oteller, tatil kdyleri, golf tesisleri, lokanta, kafeterya,
gazino ve eglence yerleri, plajlar, lunaparklar, marinalar, yat ¢ekek yerleri, turistik esya satis yerleri, tanzim
okullari ve benzeri tesislerin yatirrmini yapmak, bu tesisleri insa etmek ve isletmek, seyahat acentaligi,
turizm tasimacihigi ve kiralik araba isletmeciligi yapmak, limanlarda ve serbest bolgelerde magazalar, teshir
yerleri ve depolar agmak ve bu yerleri isletmektir.

Sirket, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, faaliyetlerini istanbul’da bulunan merkezine bagh olarak izmir ili Cesme
ilcesi Alacati beldesinde bulunan Resort Zigana Otel’de siirdiirmektedir.

Sirket onceki donemlerde Toplu Konut Prefabrik Yapi Elemanlari Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve Tek-Art
insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi (“Tek-Art insaat”) ile Tirk Ticaret Kanunu’nun 451 ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri uyarinca birlesmistir. Birlesme islemi 24 Subat 2010 tarihinde
Tek-Art Turizm Zigana Anonim Sirketi blinyesinde gerceklesmistir. Bu tarih itibariyla Toptem ve Tek-Art
insaat’in tuizel kisiligi kalmamistir. Bu birlesme islemi ile Grup faaliyet alanina insaat faaliyetlerini de
eklemistir.

Grup Yonetimi gerek birlesme suretiyle elde edilen gayrimenkuller (izerinde, gerekse muhtelif iliskili sirketlere
ait gayrimenkuller tizerinde gayrimenkul gelistirme ve insaat faaliyetleri gerceklestirmeyi planlamaktadir.


http://www.tek-artinsaat.com/
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Sirketin Sermaye ve Ortaklik Yapisi:

Hisse Tutari
Sermayedeki
Ortak Hisse Adedi (TL) Payi (%)
MEHMET AL YILMAZ 4.580.761.776 45.807.616,76 15,27
SONER YILMAZ 4.965.637.672 49.656.376,72 16,55
Diger 20.453.604.452 204.536.007,52 68,18
TOPLAM 30.000.000.000 300.000.000,00 100,00

imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler
Sirketimizde imtiyazh paylar bulunmamaktadir.

BAGLI ORTAKLIKLAR

Sirketin finansal durumu ve faaliyet sonuclari tGizerinde 6nemli etkiye sahip olmayan ve deger diisis
karsihgr ayirdigi finansal varliklardaki pay oranlarina iligkin bilgiler asagida agiklanmistir.

Sirket Adi Pay Orani (%)

Zigana Radyo ve Televizyon A.S.(Zigana Radyo) 20,00

Sirket’in kontroliniin tamamini elinde bulundurmak suretiyle sahip oldugu Mayboya Kimyevi Maddeler Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi ile bu bagh ortakligin yine paylarinin tamamina sahip oldugu Karadeniz Gazetesi ve
Matbaacilik Limited Sirketi tam konsolidasyon kapsamindadir.

Tam konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklardaki pay oranlarina iliskin bilgiler asagida agiklanmistir.
Sirket Adi Pay Oran (%)

Mayboya Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Mayboya) 100,00
Karadeniz Gazetesi ve Matbaacilik Limited Sirketi (Karadeniz Gazetesi) 100,00




Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ve

TEK-ART

Ortakhigin Yonetim Kurulu; ikisi bagimsiz, toplam alti Gyeden olugsmaktadir.

ADI-SOYADI

GOREVI

GOREV SURESI

Soner YILMAZ

Yonetim Kurulu Baskani

05.11.2021 tarihinde Gg yil siire ile
gorev yapmak lizere secilmistir.

Tarkay YILMAZ

Yoénetim Kurulu Baskan
Yardimcisi

05.11.2021 tarihinde Ug yil stire ile
gbrev yapmak lizere secilmistir.

Zeynep YILMAZ DEMIRCI

Yénetim Kurulu Uyesi

05.11.2021 tarihinde g yil stire ile
gorev yapmak lizere secilmistir.

Uyesi

Mujdat AYBAR** Yénetim Kurulu Uyesi 01.02.2022 tarihinde Ug yil stire ile
gorev yapmak lizere secilmistir.

Lemi CELIK Bagimsiz Yonetim Kurulu | 05.11.2021 tarihinde g yil stire ile
Uyesi gorev yapmak Gizere segilmistir.

Giines BIBER Bagimsiz Yonetim Kurulu | 05.11.2021 tarihinde g yil stire ile

gbrev yapmak lizere secilmistir.

**TTK ve ilgili Yonetmelik hikiimleri ile Sirket Esas S6zlesmesi’nde yer alan hiikiimler dikkate
alinarak Sirket Yonetim Kurulu'nun 01.02.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisi sonucunda

Yonetim Kurulu Uyeliginden istifasini isteyen Fatma Yilmaz'in istifasinin kabuliine, Miijdat AYBAR' in
ilk genel kurulun onayina sunulmak iizere T.T.K 363 maddesi uyarinca Yonetim Kurulu Uyesi olarak

atanmasina karar verilmistir. ilgili karar Genel Kurul onayina sunulmus ve kabul edilmistir.

Yonetim Kurulu ilgili dénem igerisinde 19 toplanti gergeklestirmistir.
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Komiteler:

Sirketimizde Denetimden sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi bulunmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi ayni zamanda Aday
Gosterme ve Ucret Komitelerinin gérevlerini de yerine getirmektedir.

Komite Baskanhgi icraci olmayan Yonetim Kurulu Gyelerince yuritilmektedir.

Denetimden Sorumlu Komite Uyelerine iliskin bilgiler asagidadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvani Yonetim Kurulu Unvani
Giines BIBER Baskan Bagimsiz Uye
Lemi CELIK Uye Bagimsiz Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerine iliskin bilgiler asagidadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvani Yonetim Kurulu Unvani
Lemi CELIK Baskan Bagimsiz Uye

Giines BIBER Uye Bagimsiz Uye

Muhsin DANISMAN Yatirimci iliskileri Yoneticisi Uye

Riskin erken Saptanmasi Komitesi Uyelerine iliskin bilgiler asagidadir.

Adi Soyadi Komitedeki Unvani Yonetim Kurulu Unvani

Giines BIBER Baskan Bagimsiz Uye

Lemi CELIK Uye Bagimsiz Uye
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Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cer¢evesinde Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirketle ve
Kendisi veya Baskasi Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri
Hakkinda Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’nde Sirketle islem yapmama ve rekabet yasagini ihlal etmemeye
iliskin bir hiikim bulunmamakla birlikte, Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerine, Yénetim Kurulu Uyelerine, Ust Diizey Yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina; Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri
ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢cercevesinde Genel Kurul’dan onay
alinmaktadir. Dénem icinde Yénetim Kurulu Uyelerinin, tst diizey ydneticilerin ve bunlarin
es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, Sirket veya bagli ortaklklariile gikar
¢atismasina neden olabilecek nitelikte islemleri olmamustir.

2. YONETIM ORGANI UYELERi iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirketin Ust dlzey yoneticilere sagladigl fayda ve
Hizmetlerin toplam tutari 125.524 TL'dir.

1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap déneminde calisan ortalama personel sayisi 138’dir, tim
Personel sendikasizdir. (1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde ¢alisan ortalama personel
sayisl 148 olup tim personeller sendikasizdir).

Grup halka acik olup pay senetleri TEKTU koduyla Borsa istanbul’da islem gérmektedir.
3. SIRKET’IN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

. Sirketin, ilgili faaliyet doneminde; arastirma gelistirme ¢alismasi olmamustir.

SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLI GELISMELER

Turizm Sektoriinde Yasanan Sektorel Gelismeler

Turizm geliri Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan olusan IV. geyrekte bir 6nceki yilin ayni geyregine gore %22,2
artarak 11 milyar 374 milyon 206 bin dolar oldu. Turizm gelirinin %15,3'U ilkemizi ziyaret eden yurt disi
ikametli vatandaslardan elde edildi.

Ziyaretciler, seyahatlerini kisisel veya paket tur ile organize etmektedirler. Bu ceyrekte yapilan harcamalarin 8
milyar 274 milyon 401 bin dolarini kisisel harcamalar, 3 milyar 99 milyon 806 bin dolarini ise paket tur
harcamalari olusturdu.
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Turizm geliri 2022 yilinda bir 6nceki yila gore %53,4 artarak 46 milyar 284 milyon 907 bin dolar oldu. Bu yilki

gelirin 34 milyar 477 milyon 12 bin dolarini kisisel harcamalar, 11 milyar 807 milyon 895 bin dolarini ise paket
tur harcamalari olusturdu.

Ziyaretgi sayisi gegen yilin ayni ¢ceyregine gére %32,4 artti

Ulkemizden ¢ikis yapan ziyaretgi sayisi 2022 yili IV. ceyreginde bir énceki yilin ayni geyregine gére %32,4 artarak
11 milyon 978 bin 111 kisi oldu. Ziyaretgilerin %13,3'lni 1 milyon 588 bin 624 kisi ile yurt diginda ikamet eden
vatandaslar olusturdu.

Ulkemizden ¢ikis yapan ziyaretgi sayisi 2022 yilinda bir énceki yila gbre %75 artarak 51 milyon 369 bin 26 kisi
oldu. Bunlarin %13,7'sini 7 milyon 27 bin 504 kisi ile yurt disinda ikamet eden vatandaslar olusturdu.

Bu ceyrekte lGlkemizden ¢ikis yapan ziyaretgilerin gecelik ortalama harcamasi 86 dolar oldu. Geceleme yapan
yurt disinda ikamet eden vatandaslarin gecelik ortalama harcamasi ise 58 dolar oldu.

Yillhk olarak degerlendirildiginde; geceleme yapanlarin gecelik ortalama harcamasi 89 dolar, yurtdisinda ikamet
eden vatandaslarin gecelik ortalama harcamasi ise 60 dolar oldu.

Turizm geliri ve ziyaretgi sayisi, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2022

Cikig yapan ziyaretgiler (Yurt digi ikametli)

Degigim Degisim

2021 2022 oram'" 2021 2022 oram "

v v (%) Yillik Yillik (%)

Turizm geliri (Bin ABD $) 9306804 11374206 222 30173587 46284907 534
Kigi sayisi 9050112 11978 111 324 29 357 463 51369026 75,0
Kigi basi ortalama harcama (ABD $) 1028 950 T 4 1028 901 -12,3
Gecelik ortalama harcama (ABD §) 77 86 111 81 89 9.8

Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolay toplami vermeyebilir.

(1) Degisim orani: Bir dnceki yilin ayni donemine gore hesaplanmaktadir.

Bu ¢eyrekte gegen yilin ayni geyregine gore paket tur harcamalari (Ulkemize kalan pay) %63,5, yerli uluslararasi
ulastirma harcamasi %49,5 ve spor, egitim, kiltir harcamasi %42,4 artti. Yillik olarak degerlendirildiginde ise
paket tur harcamalari (Ulkemize kalan pay) %125,2, spor, egitim, kiltir harcamasi %90,5 ve uluslararasi
ulastirma %68,9 artti.
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Harcama tiirlerinin bir onceki yilin ayni donemine gore degisim oranlari (%), IV. Ceyrek ve Yillik, 2022

IV.Ceyrek Yilhk

Paket tur harcamalari (lilkemize kalan pay) 1252
Spor, egitim, kaltur
Uluslararasi ulagtirma
Konaklama

Ulagtirma (T irkiye ici)
Yeme-icme

Tur hizmetler

Saglik

Diger

-40
Bu ceyrekte ziyaretgiler iilkemizi %63 ile en ¢ok "gezi, eglence, sportif ve kiiltiirel faaliyetler" amaciyla ziyaret

etti.

ikinci sirada %23 ile "akraba ve arkadas ziyareti", ticiincii sirada ise ile %5,6 ile "alisveris" yer aldi. Yurt disi
ikametli vatandaslar ise Glkemize %72,3 ile en ¢ok "akraba ve arkadas ziyareti" amaciyla geldi.
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Gelis amaglarina gore ziyaretgiler, IV. Ceyrek, 2022

Toplam Vatandas (Yurt digi ikametli)

%0,3 91,1 %2

%0,2 %0,5
%3,2

M Gezi, eglence, sportif ve kiltirel faaliyetler ' Akraba ve arkadas ziyareti o Ahsveris
is amach (konferans, toplanti, gbrev vb.) m Saghk ve tibbi nedenler (1 yildan az) W Egitim, staj (1 yildan az)
= Diger

Yillik olarak degerlendirildiginde ziyaretgilerin gelis amaglarinda birinci sirada %67,1 ile "gezi, eglence, sportif
ve kiltirel faaliyetler" yer alirken yurt digi ikametli vatandaslar ilkemize %64,4 ile en ¢ok "akraba ve arkadas
ziyareti" amaciyla geldi.
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Gelis amaglarina gore ziyaretgiler, 2022
Toplam Vatandag (Yurt disi ikametli)

%0.3 91,2 #23\ o5 %02

%2,4

M Gezi, eglence, sportif ve kiltirel faaliyetler Akraba ve arkadag ziyareti © Ahsveris
is amach (konferans, toplanti, gérev vb.) m Saghk ve tibbi nedenler (1 yildan az) W Egitim, stagj (1 yildan az)
= Diger

Turizm gideri gecen yilin ayni ¢ceyregine gore %107,9 artmistir.

Yurt icinde ikamet edip baska Ulkeleri ziyaret eden vatandaslarimizin harcamalarindan olusan turizm gideri,
gecen yilin ayni ceyregine gore %107,9 artarak 1 milyar 447 milyon 471 bin dolar oldu. Bunun 1 milyar 211
milyon 150 bin dolarini kisisel, 236 milyon 321 bin dolarini ise paket tur harcamalari olusturdu.

Yillik olarak degerlendirildiginde; turizm gideri, gegen yila gére %130,9 artarak 4 milyar 276 milyon 533 bin
dolar oldu. Bunun 3 milyar 753 milyon 403 bin dolarini kisisel, 523 milyon 130 bin dolarini ise paket tur
harcamalari olusturdu.
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Turizm gideri ve yurt digini ziyaret eden vatandas sayisi, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2022

Girig yapan vatandaglar (Yurt i¢i ikametli)

Degisim Degisim

2021 2022 oram™ 2021 2022 oram "

v v (%) Yillik Yillik (%)

Turizm gideri (Bin ABD §) 696 183 1447 471 107.9 1851922 4276533 130,9
Kigi sayisi 1188803 2488855 1094 2738340 7266773 1654
Kisi bagi ortalama harcama (ABD $) 586 582 -0,7 676 589 -13,0

Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolayi toplami vermeyebilir.
(1) Degisim orani: Bir dnceki yilin ayni donemine gore hesaplanmaktadir.

Yurt disini ziyaret eden vatandaslar 2021 yili IV. ¢ceyregine gore %109,4 artmistir.

Bu ¢eyrekte yurt disini ziyaret eden vatandas sayisi bir dnceki yilin ayni geyregine gére %109,4 artarak 2 milyon
488 bin 855 kisi oldu. Bunlarin kisi basi ortalama harcamasi 582 dolar olarak gergeklesti.

Yillik olarak degerlendirildiginde; yurt disini ziyaret eden vatandas sayisi bir 6nceki yila gére %165,4 artarak 7
milyon 266 bin 773 kisi oldu. Bunlarin kisi basi ortalama harcamasi 589 dolar olarak gerceklesti.

Kisi basi ortalama harcama, IV. Ceyrek, 2022

(ABD §)
900 -

800 -

700 - 623 586

582
600 | 534

500 -
400 -
300 -
200 1
100 -

2020 2021 2022

KAYNAK: TUIK
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I- Sirketin isletmekte Oldugu Tesisler

izmir Alagcat’da bulunan ve Alagati Resort Zigana Hotel adi altinda yatirimi tamamlanan 5 yildizli
otelimiz ve glini birlik tesislerimiz bu dénemde faaliyet gostermektedir. Otelimiz 94 Oda (2Y)+
26 Suit Oda (4Y) + 45 Apart Unite (4Y) + 2 Bedensel Engelli Odasi (2Y) olmak lizere toplam 167
Oda ve 464 kisi kapasitelidir. Glintbirlik tesislerimizde muhtesem sahil seridi, mavi bayrak
tasiyan plaji, son teknoloji ses ve isik sistemleri ile hizmet veren gece kullibii restorani barlari ve
plaja kadar inen engelli yollari ile diinya standartlarinda bir tesis olarak Turk turizmine hizmet
etmektedir.

Bes yildizli otelin satis ve pazarlamasini kendi biinyesinde yapmakta olup her yil Eylil ayindan
baslamak Uizere bir sonraki yilin satis ve pazarlamasini yaparak 31 Aralik éncesi tiim s6zlesmeler
tamamlanir.

1996 yilindan 2022 yili Subat ayina kadar uhdemizde bulunan 304 oda 620 kisi konaklama
kapasiteli Antalya ilinde Beldibi mevkiinde bulunan otelimiz Clup Zigana’nin satisi 21 Subat2022
tarihinde KAP sistemi Gzerinden duyurulmustur.

3.2.Dénem iginde Yapilan Yatirmlar

Sirketimizin aktifine kayitli izmir Cesme Alacati’daki 5 yildizli otelimizde hazirliklar
tamamlanmis olup tesisimiz faaliyetlerine baslamistir.

Sirketimizin s6z konusu tesisin isletilmesi icin yapilan harcamalar disinda bir yatirim
harcamamiz olmamistir. Resort Zigana Otel hali hazirda sirketimiz tarafindan isletiimektedir.

3.3.Sirket Paylarinin iktisabi
Yoktur.

3.4.Hesap Dénemi igerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin Agiklamalar
Sirketin 01.01.2022 — 31.12.2022 Hesap D6nemi hesap ve islemlerinin gerek Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat gerekse Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde denetimi
icin GURELi YEMINLiI MALi MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S. 'nin
bagimsiz denetgi olarak secilmis Olagan Genel Kurul Toplantisi sonucunda onaylanmistir.

Kamu denetimini gerektirecek bir husus olusmamustir.
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3.5.5irket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki
Davalar ve Olasi Sonuglari Hakkinda Bilgiler
Yoktur.

3.6.Mevzuat Hiikiimlerine Aykirni Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Mudiir/Midurler Kurulu
Hakkinda Uygulanan idari veya Adli Yaptirimlara iliskin Agiklamalar
Yoktur.

3.7.Geg¢mis Donemlerde Belirlenen Hedeflere Ulasilip Ulasilamadigi, Genel Kurul Kararlarinin
Yerine Getirilip Getirilmedigi, Hedeflere Ulagilamamissa veya Kararlar Yerine Getirilmemigse
Gerekgelerine iliskin Bilgiler ve Degerlendirmeler

Yapilan Yonetim Kurulu toplantilari esnasinda, sirket hedefleri ile gergeklesen faaliyetleri arasindaki
izleme; ge¢mis yillardaki performansi da kapsayacak sekilde takip edilmekte ve ilgili birimler
tarafindan raporlanmaktadir.

3.8.YIl igerisinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi Yapilmissa, Toplantinin Tarihi, Toplantida
Alinan Kararlar ve Buna iliskin Yapilan islemlerde Dahil Olmak Uzere Genel Kurula iliskin Bilgiler
Olagandustl Genel kurul Toplantisi yapilmamistir.

3.9. Faaliyet Dénemi iginde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler
Sirketin faaliyet donemi igerisinde gergeklestirmis oldugu bagis ve yardim bulunmamaktadir.

a. FINANSAL DURUM
Finansal Duruma ve Faaliyet Sonuglarina iliskin Yonetim Organinin Analizi Ve Degerlendirmesi,
Planlanan Faaliyetlerin Gergeklesme Derecesi, Belirlenen Stratejik Hedefler Karsisinda Sirketin
Durumu
Sirketimizin 01.01.2022-31.12.2022 faaliyet doneminde faaliyet gosteren tiim sirketlerde konsolide
olarak toplamda 435.351.757 TL kar olusmustur.

Aktif toplami 3.085.634.450 TL. olup 2.207.118.154 TL. tutarinda 6zkaynak bulunmaktadir.
Sirketin Maddi Duran Varliklari, Maddi Olmayan Duran Varliklari ve Yatirim Amach
Gayrimenkulleri toplami 2.705.426.003 TL. dir.
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Gegmis Yillarla Karsilastirmali Olarak Sirketin Yil igindeki Satislari, Verimliligi, Gelir Olusturma
Kapasitesi, Karliigi, Bor¢/Oz Kaynak Orani ile Sirket Faaliyetlerinin Sonuglari Hakkinda Fikir Verecek
Diger Hususlara iliskin Bilgiler ve ileriye Doniik Beklentiler

Satis hasilati: 2021 yili 4.ceyreginde 22.566.041 TL., 2022 yili 4.ceyrek doénemi icin 47.136.020TL.

olmustur.
Karlilik: Karsilastirmali gelir tablosuna gore 2021 yili 4. ceyreginde -95.193.999 TL. zarar, 2022 yili

4.ceyrek donemiigin 435.351.757 TL. net kar olmustur.

Ozkaynak:2021 yili 31.12.2021 déneminde 1.174.409.402 TL.,2022 yili 4.ceyrek dénemi icin
2.207.118.154 TL olmugstur.

Sirketin Sermayesinin Karsiliksiz Kalip Kalmadigina veya Borca Batik Olup Olmadigina iliskin
Tespit ve Yonetim Organi Degerlendirmeleri

Sirketimizin 6denmis sermayesi 300.000.000 TL. dir. Yasal yedekleri 1.155.078 TL dir.

Ozvarliklari toplami 2.207118.154 TL, olup, TTK 376 cercevesinde borca batiklik veya sermaye kaybi
s6z konusu degildir.

Sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler

Sirket 2023 yili hedeflerini gergeklestirmek igin ¢alismalarina devam edecektir.
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Kar Pay1 Dagitim Politikasina iliskin Bilgiler

Sirketimizin “Kar Dagitim Politikasi”; Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Vergi mevzuati ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirketimiz esas s6zlesme hiikiimleri uyarinca Yonetim
Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da alinan karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirket Tilrk Ticaret Kanunu hikimleri Vergi uygulamalari ve diger ilgili diizenlemeler ile esas
s6zlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢cergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

6. RISKLER iC KONTROL VE YONETiM ORGANININ DEGERLENDIRMESi

Sirketimiz sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya c¢alisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karlihgini artirmayi
hedeflemektedir. Sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler tst
yonetim tarafindan degerlendirilir. Sirket diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri
esasina gore Olglilmektedir.

Sirket finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
maruz kalinan finansal risklerin gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu
riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gercege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini icerir), kredi riski,
likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Sirket bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara karsi finansal riskten korunmak amaciyla tiirev triin
niteligindeki finansal araglarindan vadeli déviz islem s6zlesmelerini kullanmamaktadir. Sirket’in
spekilatif amach finansal araci yoktur ve bu tiir araglarin alim- satimi ile ilgili bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

6.1. Sirketin Ongoriilen Risklere Karsi Uygulayacag Risk Yonetimi Politikasina iliskin Bilgiler
Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirilmesi

Sirketimiz igin riskler, Finansal olan ve Finansal olmayan riskler seklinde bélimlendirmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Tlrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda yer alan ve
bu Komitenin gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlarda calismalarini stirdirmektedir.
Sirketimiz saglam bir finansal yapiya sahiptir. Sirket karsi karsiya kalacagi finansal ve finansal olmayan
risklerin zamaninda belirlenmesi icin Riskin Erken Saptanmasi komitesi olusturulmustur.

Sirketin Finansal ve Finansal Olmayan Risklerinin Durumu
Sirket'in finansal enstriimanlarindan kaynaklanan ana riskleri; Kredi riski, faiz orani riski, doéviz kuru
riski ve likidite riskidir.
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-Kredi Riski: Sirketin kredi riski mali kontrol birimi tarafindan yonetilmektedir.

-Faiz Orani Riski: Sirket, sabit faizli finansal araglari nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in
sabit faizli finansal varliklari ile ilgili bilgilere not 6’da yer verilmistir.

-Doviz Kuru Riski: Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket, doviz cinsinden varlik ve yukimluliklerinin Tlrk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin
degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif
ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Grup, USD cinsinden net doviz agigl
nedeniyle kur degisimlerinden degisimin yoniine bagli olarak kur riskine maruz kalmaktadir.

-Likidite Riski: ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli élgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme gliclini ifade
eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve
yuksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Operasyon ve Yasalara Uyum Riski: Sirket bu donemde diizenleyici kurumlardan bir uyari veya ceza
almamustir, Kap bildirimleri zamaninda ve eksiksiz yapilmistir.

Hisse Senedi Pazar Riski: Mevcut ve potansiyel yatirimcilarin firmaya gliveninin strekliligi 6nem arz
etmektedir. Sermaye piyasalarindaki dalgalanmalar nedeniyle hisse fiyati da dalgalanma
gostermektedir .Hisse senedine yapilan ve yapilacak olan yatirimlar i¢in yatirimcilardan gelen
telefonve mailler yatirimci iliskileri birimi tarafindan cevaplandiriimalidir.
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7. KURUMSAL YONETiIM iLKELERINE UYUM

Sirketimiz paydaslarina karsi tasidigi sorumluluklarin bilinci icerisinde, faaliyetlerinde kurumsal yénetimin
temelini olugturan “esitlik”, “seffaflik”, “hesap verebilirlik” ve “sorumluluk” kavramlarini benimsemis olup,
Sermaye Piyasasi Kanunu’na ve Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’'nun dizenlemeleri ile kararlarinauyuma
azami O0zen ve gayreti gostermektedir.

Sirketimiz 31.12 2022 tarihinde sona eren faaliyet doneminde de, Kurumsal Yonetim Tebligi
ekinde yer alan ve ilgili mevzuat ile uygulanmasi zorunlu tutulan kurumsal yénetim ilkeleri aynen
benimsenerek uygulanmistir.

Igili mevzuat ile zorunlu olmayan kurumsal yonetim ilkelerine de tam uyum amaclanmakla birlikte
bunlardan; yonetim kurulu lye sayisi itibariyla komitelerdeki tye dagilimi, yénetim kurulu Gye sayisi,
yonetim kurulu Gyeleri igin sorumluluk sigortasi yapilmasi, Ust diizey yonetici mali haklarinin kisi bazinda
aciklanmasina iliskin uygulamada yasanan zorluklar, bazi ilkelerin piyasanin ve Sirket’in mevcut yapisi ile tam
olarak 6rtiismemesi gibi nedenlerle tam uyum hentiz saglanmamis olup, tam olarak uyum saglanamayan
kurumsal yonetim ilkeleri ile ilgili olarak mevcut durum itibariyla bugtine kadar menfaat sahipleri
arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.

Gelecekte ortakligin kurumsal yonetim uygulamalarinda s6z konusu ilkeler cercevesinde
mekanizmalarin daha iyi isletilmesi ve sinirli sayida uygulamaya konulamamis olan gonulli ilkeler dahil
kurumsal yénetim uygulamalarimizi gelistirmeye yonelik calismalara devam edilecektir.

8. DIGER HUSUSLAR

FAALIYET DONEMINDE MEYDANA GELEN ONEMLI OLAYLAR

**Sirket Yonetim Kurulu'nun 01.02.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantisi sonucunda Yénetim Kurulu
Uyeliginden istifasini isteyen Fatma Yilmaz'in istifasinin kabuliine, Miijdat AYBAR'in ilk genel kurulun

onayina sunulmak {izere T.T.K 363 maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmasina karar
verilmistir. (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/998470)

**Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 08.01.2022 tarihli karari cercevesinde yapilan ¢alismalar sonucunda;
Sirketimizin sahip oldugu tapuda Antalya ili, Kemer ilcesi, Beldibi Mah. 591 parselde (Yenihali 113 Ada
4 parsel) kayith, mistakil ve daimi nitelikte 23.12.1988 tarihinde baslayan 49 yil + 30 yil 25 giin siire
uzatimi ile 21.12.2067 tarihinde sona erecek olan irtifak Hakki (Daimi ve miistakil Ust (insaat) hakki )
tescilli tahsisli 60.676,00 m2 alan ve irtifak hakkinin ve bu tahsisli alana 6zgilenmis mevcutta var olan
tim yapilarin, yapilarin kullanim haklari ile envanter ve demirbaslari, makine, techizat ve ekipmanlarin
devredilmesi konusu SPK mevzuati cercevesinde degerlendirilmis ve asagidaki tespitler yapiimistir.


https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/998470
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A) Sirketimiz Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) uyarinca is bu degerlendirmenin yapildigi tarihte
Uclincli Grupta yer almaktadir ve fiili dolasimdaki pay orani % 65,17'dir.

SPK (11-23.3) Onemli Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi (Onemli Nitelikteki islemler Tebligi)
Cergevesinde Degerlendirme

Onemli Nitelikte islemler Tebligi'nin, "Onemli Nitelikli islemler" baslikli 4. Maddesinin 1.fikrasinin (c)
bendi ve "Onemlilik Ol¢iiti" baglikli 6. Maddesinin 1. ve 6.fikrasi kapsaminda yapilan degerlendirme
neticesinde yonetim kurulu karar tarihi itibariyla;

a) Ortakhgin Kamuya Aciklanmis Son Konsolide Finansal Tablolarina Gore isleme Konu Mal
Varhginin Kayith Degerinin Varlik (Aktif) Toplamina Oraninin:

31.12.2021 itibariyle;

351.100.000 TL/ 1.970.826.259 TL=%17,81 oldugu,

b) islem Tutarinin Son 6 Aylik Dénem icinde Olusan Giinliik Diizeltilmis Agirhkli Ortalama Borsa
Fiyatlarinin Aritmetik Ortalamasi Dikkate Alinarak Hesaplanan Ortaklik Degerine Oraninin:
454.242.233 TL /413.215.500,00TL =% 109,93 oldugu,

c) Ortakligin Kamuya Aciklanmis Son Kondolide Yillik Finansal Tablolarina Gére Onemli Nitelikteki
isleme Konu Mal Varligindan Elde Edilen Gelirin, Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Net Kari/Zararina Etki
Eden Tim Gelir Kalemlerinin Toplamina Oraninin:

31.12.2021 itibariyle;

65.266.215 TL/ 240.295.892 TL=27,16% oldugu tespit edilmistir.

Hesaplanan oranlardan "islem Tutarinin Son 6 Aylik Dénem icinde Olusan Giinliik Diizeltilmis Agirlikh
Ortalama Borsa Fiyatlarinin Aritmetik Ortalamasi Dikkate Alinarak Hesaplanan Ortaklik Degerine
Oraninin" %50'den fazla olmasi nedeniyle Onemli Nitelikte islemler Tebligi'ndeki dnemlilik él¢iitiinin
sagladigi, dolayisiyla islemin 6nemli nitelikte islem sayildigi tespit edilmistir.

Satin alan tarafin Sirketimizin iliskili tarafi olmamasi sebebiyle yapilmasi degerlendirilen islem bir iliskili
taraf islemi degildir.

islem éncesinde SPK'nca belirlenen yetkili kuruluslar listesinde yer alan Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.'ye degerleme yaptirilmistir. Degerleme raporunda, ikame Maliyet Yaklasimina
gore so6z konusu varligin 17.01.2022 tarihi itibariyle degeri 351.100.000 TL (KDV dahil 414.298.000 TL)
olarak tespit etmistir.

Satin alma talebinde bulunan Aydin Unlier Turizm Gida Tic. Ve San. A.S.'nin teklifinin varligin net defter
degeri ve degerleme raporunda tespit edilen 351.100.000 TL degerinden yiiksek oldugu, bahsi gecen
varlik satis tutarindan elde edilebilecek getirinin, Sirket mali yapisinda 6nemli bir diizeltme yaratacagi
g6z 6nlinde bulundurularak, Taraflarca belirlenen sartlar cercevesinde, s6z konusuvarhigin degerleme
raporunda tespit edilen degerinin Uzerinde bir rakam olan 29.354.293 EURO (Kdv dahil
29.520.000 EURO) (Devir konusunda belirtilenlerin tamamini ve tapu harci, Milli Emlak Mudurltugi ve
Belediye'ye 6denmesi gereken bedelleri kapsamaktadir) (Fatura 6deme gliniindekimerkez bankasi
déviz alis kuru izerinden hesaplanacaktir.) karsiliginda Aydin Unliier Turizm Gida Tic. Ve San. A.S.'ne
satilmasina;

B) isleme iliskin degerleme raporun KAP'da yayimlanmasina,
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C) Varlik satisi isleminin Onemli Nitelikte islemler Tebligi'nin, "Onemli Nitelikli islemler" bashkli
4, Maddesinin 1.fikrasinin (c) bendi ve "Onemlilik Olcitid" bashkh 6. Maddesinin1. ve
6.fikrasi uyarinca, énemli  nitelikteki islem olmasi nedeniyle, Onemli Nitelikte Iislemler

Tebliginin 16.maddesinin 1.fikrasinin (c) bendi ¢cergevesinde, finansal gliglikten kurtulmak amaciyla
yapilan islemin, ayrilma hakkinin kullandiriimasi yikimliligiinden muafiyet taninabilmesi igin
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bagvurulmasina, buna bagli olarak, Onemli Nitelikte islemler Tebliginin
16.maddesinin 3.fikrasi uyarinca bagimsiz glivence raporunun hazirlanmasini teminen gerekli islemlere
baslaniimasina,

D) SPK'dan muafiyet basvurusunun olumsuz sonuglanmasi durumunda;

i. Varlik satisi islem silirecinin tamamlanabilmesi i¢cin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 23.ve 24. maddeleri
ile Onemli Nitelikteki islemler Tebligi hiikiimlerine uygun olarak genel kurulun onayina gerek
bulundugundan, s6z konusu islemin en kisa siire icinde genel kurulun onayina sunulmasi igin gerekli
islemlerin baslatilmasina,

ii. isbu Yonetim kurulu kararinin kamuya agiklanma tarihinde pay sahibi olan yatirimcilarin, anilantarih
itibariyla sahip olduklari paylarina iliskin ayrilma hakkina sahip olabilmeleri igin s6z konusu islemin
onaylanacagi genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullanmalari ve muhalefet serhini toplanti
tutanagina isletmeleri gerektigi konusunda Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda
bilgilendirilmelerine (ilgili mevzuat uyarinca, ayrilma hakkina konu olacak pay tutarlari, yénetim kurulu
kararinin kamuya agiklanma tarihi itibariyla sahip olunan paylardan genel kurul tarihine kadar varsa
yapilan satislarin son giren ilk ¢cikar esasina gore ve glin sonu net bakiyeler lizerinden distlmesi
suretiyle hesaplanacak olup, kamuya aciklama tarihi itibariyla Sirketimizde pay sahibi olanlar ile pay
tutarlarinin belirlenmesinde takasin tamamlanmasina bakilmaksizin eslesmis emirlerin dikkate
alinacaktir. Ayrilma hakkina sahip olan pay sahipleri ile bu kisilerin ayrilma hakki kullanimina konu
edilebilecek pay tutarlarini gésteren liste MKK tarafindan genel kurul toplantisindan bir dnceki isgini
Sirketimize verilecektir),

iii. Sermaye Piyasasi Kanununun 24. maddesi ile Onemli Nitelikteki islemler Tebligi'nin 14. maddesi
kapsaminda, Sirketimizin 1 Turk Lirasi itibari degerli beher payi icin "Ayrilma Hakki Kullanim Fiyatinin"
s6z konusu islemin ilk defa is bu yonetim kurulu karar tarihi itibariyle kamuya aciklanacagi dikkate
alinarak, bu tarihten dnceki son alti aylik dénem icinde borsada olusan glinliik diizeltilmis agirhkli
ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi alinarak, 1,377385TL olarak hesaplandigi hususunda Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)'nda bilgilendirilmelerine,

E) Bu sirece iliskin olarak 08.01.2022 tarihli Yonetim Kurulu karari ile varlik satisina iliskin i¢csel bilginin,
slrecin gizli ve degerlendirmeye tabi bir slire¢ olmasi, yapilacak ¢alismalar sonucunda karsi tarafin bir
teklifte bulunmama/bulunulmasi halinde kabul edilmeme gibi farkl sonuglarinin bulunmasi géz
oninde tutularak yatirimcilarin yaniltilmasina yol agmamak adina bu bilginin yalnizca Sirketimiz i¢csel
bilgilerine erisenler listesindeki kisilerden konuyla ilgili kisiler arasinda kalmak lzere gizli tutulmasini
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saglamak kaydiyla SPK Ozel Durumlar Tebligi'nin (1I-15.1) 6. Maddesi ¢ercevesinde kamuya
aciklanmasinin ertelenmesine karar verilmisti. is bu Yonetim Kurulu karari ile ertelemeye iliskin
sebeplerin ortadan kalktigi hususunun Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda agiklanmasina,
katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.(https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1003037)

**Sirketimiz tarafindan 21.02.2022 tarihinde duyurusu yapilan agiklamalarimiz dogrultusunda,
Sirketimizin 20.02.2022 tarih,2022/05 numaral karariyla finansal guclikten kurtulmak amaciyla
gercgeklestirilen mal varhginin devrinden dogan "Ayrilma Hakki''nin kullandiriimasi yikimltliginden
muafiyet taninmasini teminen Sermaye Piyasasi Kurulu'na 01 Mart 2022 (bugiin) tarihinde basvuruda
bulunulmustur.( https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1006045)

Sirketimizin 2021 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisi 06.06.2022 tarihinde, saat 14;00 da,
Halkali Cd.N0.245/12 Sefakdy/Kiigiikcekmece/iISTANBUL adresinde yapilmistir. Ozetle asagidaki
kararlar alinmistir.

GUNDEM 1:

Yapilan oylama sonucu mevcudun oy birligiyle Sn .Mijdat Aybar toplanti baskani olarak secildi. Toplanti Baskani,
ilgili mevzuat uyarinca, Tutanak Yazmani olarak Sn. Nalan Ozkan ve Oy Toplama Memuru Sn. Mehmet
Gocmen'igoreviendirdi.

Toplanti tutanaklarinin Genel Kurul adina imzasi hususu oya sunuldu, mevcudun oy birligiyle kabul edildi.
Toplanti Baskanhgi'na toplanti tutanaklarinin Genel Kurul adina imzasi hususunda yetki verildi.

GUNDEM 2:
Toplanti tutanaklarinin Genel Kurul adina imzasi hususu oya sunuldu, mevcudun oy birligiyle kabul edildi.
Toplanti Baskanhgi'na toplanti tutanaklarinin Genel Kurul adina imzasi hususunda yetki verildi.

GUNDEM 3:

2021 yiliile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmus sayilmasi oy birligi ile kabul edildi. Sirketin
2021 yilrile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu goriismeye agildi. S6z alan olmadi, oylamaya sunuldu.
Yapilan oylama sonucunda 2021 yili Faaliyet Raporu oy birligi ile kabul edildi.

GUNDEM 4:

Sirketin 01.01.2021-31.12.2021 tarihli hesap dénemini kapsayan 2021 faaliyet yilina iliskin Bagimsiz Denetim
Sirketi rapor 6zeti GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.'ni temsilen
katilanSn. Gamze Sézer tarafindan okundu.

GUNDEM 5:
Sirketin 01.01.2021 - 31.12.2021 tarihli hesap donemini kapsayan 2021 yili hesap dénemine iliskin finansal
tablolarinin kabulline mevcudun oy birligiyle karar verildi.


https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1003037
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1006045
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GUNDEM 6:

Sirketin bagimsiz denetimden ge¢mis 01.01.2021-31.12.2021 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolaririn
2021 yih karina iliskin Yonetim Kurulu'nun Sirket Yonetim Kurulu'nun 05.05.2022 tarihinde yapmis oldugu
toplantisi sonucunda 2021 yili faaliyetleri sonucu elde edilen zararin "Ge¢mis Yil zararlari" hesabinda
birakilmasina iliskin Yonetim Kurulu teklifinin kabuliine mevcudun oy birligiyle karar verildi.

GUNDEM 7:

Sirketimizin 01.01.2021-31.12.2021 tarihli hesap donemini kapsayan 2021 yili hesap donemine iliskin olarak
gorevde bulunduklari dénem itibariyle; Sn.Soner Yilmaz, Sn.Zeynep Yilmaz Demirci, Sn. Tiirkay Yilmaz,
Sn.Fatma Yilmaz, Sn.Lemi Celik, Sn.Giines Biber'in 2021 yilindaki faaliyet ve icraatlari sebebiyle ayri ayri
ibra edilmelerine mevcudun oy birligiyle karar verildi.

GUNDEM 8:

01.02.2022 tarihli Yonetim Kurulunda, Mijdat AYBAR'in ilk genel kurulun onayina sunulmak tizere T.T.K 363
maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmasina karar verilmistir. TTK'nin 363. Maddesi uyarinca
Mujdat Aybar'in 05.11.2021 tarihli genel kurulda belirtilen 3 yillik sireyi tamamlamak (izere segilmesinin
onayina

mevcudun oy birligiyle karar verildi.

GUNDEM 9:

Yénetim kurulu Giyelerine licret 6denmemesine, Bagimsiz Yénetim Kurulu tyelerine aylik net 2000 (ikibin)TL
huzur

hakki Gcreti 6denmesi 6nerildi, oya sunuldu, mevcudun oy birligiyle kabuliline karar verildi.

GUNDEM 10:
GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.'nin 01.01.2022 —31.12.2022 hes: p
dénemi icin Sirket Bagimsiz Denetgisi olarak segilmesine mevcudun oy birligiyle karar verildi.

UNDEM 11:

2021 yilh hesap doneminde herhangi bir bagis ve yardimda bulunulmadigina iliskin bilgi verildi. 01.01.2022-
31.12.2022 faaliyet yilinda yapilacak bagislarin Gst sinirinin 100.000 TL olarak tespitini iceren teklif oya
sunuldu, mevcudun oy birligiyle kabuliine karar verildi.

GUNDEM 12:

Club Zigana Tatil Koyi'niin degerlemesi icin SPK'ca belirlenen yetkili kuruluslar listesinde yer alan Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporu hakkinda
Ozet bilgi verildi.

GUNDEM 13:
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'ye yaptirilan 17.01.2022 tarihli degerleme raporu
hakkindaozet bilgi verildi.
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GUNDEM 14:

Sirketimiz malvarliginin 6nemli bir bolimiiniin devredilmesi nedeniyle, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun23.ve 24.
Maddeleri ile Onemli Nitelikteki islemler Tebligi'nin, "Onemli Nitelikli islemler" baslkl 4. Maddesinin 1.fikrasit(in
(c) bendi ve "Onemlilik Olciti" baslikh maddesinin 1. ve 6.fikrasi kapsaminda yapilan degerlendirme
neticesinde,"islem Tutarinin Son 6 Aylik Dénem iginde Olusan Giinliik Diizeltilmis Agirlikli Ortalama Borsa
Fiyatlarinin

Aritmetik Ortalamasi Dikkate Alinarak Hesaplanan Ortaklik Degerine Oraninin" %50'den fazla olmasi

nedeniyle Onemli Nitelikte islemler Tebligi'ndeki 6nemlilik 8lgiitiiniin sagladig), dolayisiyla islem dnemli
nitelikte islem olarakdegerlendirildiginden, Ayrilma Hakkinin kullanimina iliskin detaylarin yer aldigi
bilgilendirme dokiimaninda yer alan maddeler hakkinda genel kurula bilgi verildi.

GUNDEM 15:

Sirketimizin sahip oldugu tapuda Antalya ili, Kemer ilcesi, Beldibi Mah. 591 parselde (Yeni hali 113 Ada 4 pars:l)
kayith, mustakil ve daimi nitelikte 23.12.1988 tarihinde baslayan 49 yil+ 30 yil 25 giin slire uzatimi ile
21.12.2067 tarihinde sona erecek olan irtifak Hakki (Daimi ve muistakil Ust (insaat) hakki ) tescilli tahsisli
60.676,00 m2 alan ve irtifak hakkinin ve bu tahsisli alana 6zglilenmis mevcutta var olan tim yapilarin,
yapilarin kullanim haklari ile envanter ve demirbaslari, makine, techizat ve ekipmanlarin (Club Zigana Tatil
Koyl), taraflarca belirlenen sartlargercevesinde, s6z konusu varligin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda tespit edilen degerinin lizerinde bir rakam olan
29.354.293 EURO (Kdv dahil 29.520.000 EURO) (Devir konusunda belirtilenlerin tamamini ve tapu harci, Milli
Emlak Mudurligi ve Belediye'ye 6denmesigereken bedelleri kapsamaktadir) (Fatura 6deme giiniindeki
bankasi doviz alis kuru (izerinden hesaplanmistir) karsiliginda Aydin Unlier Turizm Gida Tic. Ve San. A.S.'ne
satilmasi hususu, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 23.ve 24. maddeleri ile 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki
islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (Onemli Nitelikteki islemler Tebligi), hiikiimlerine uygun olarak yapilan
satis islemi onaya sunuldu, satis isleminin kabulinemevcudun oy birligiyle karar verildi. Ayrilma hakkini
kullanmak icin olumsuz oy veren ve muhalefet serhi yazdiran pay sahibimiz olmamistir.

GUNDEM 16:
TTK 395 ve 396. Maddeleri ile ilgili 2021 yili icerisinde, Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 1.3.6 numarali ilkesi
kapsaminda bilgilendirme gerektiren dnemli bir islem olmamustir.

GUNDEM 17:
Turk Ticaret Kanunu'nun 395.ve 396. Maddeleri geregince izin verilmesi hususu onaya sunuldu, mevcudun oy
birligiyle karar verildi.

GUNDEM 18:
Sirketimiz tarafindan 3.kisiler lehine 01.01.2021-31.12.2021 tarihli hesap dénemini kapsayan 2021 yili faaliye]|
déneminde verilmis olan herhangi bir teminat, rehin ve ipotek bulunmadigi, hakkinda genel kurula bilgi verildi,

GUNDEM 19:
Ucretlendirme Politikasi hakkinda Genel Kurula bilgi verildi.



~ 24 ~

V=

TEK-ART

GUNDEM 20:

Toplanti Baskaninca; Tirk Ticaret Kanunu'nca aranan toplanti nisabinin toplanti stiresince var oldugunun tespitini
takiben, gindemde gorisilecek baska bir husus kalmadigindan toplantiya son verildi.
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1034963

10.05.2022 tarihli 6zel durum aciklamamizda 6zetle, Bankalar nezdinde muaccel hale gelen borglari sebebi ile
hesaplarin kat edilmesi ve yasal takibe gecilmesi ihtimaline karsi, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu (BDDK) tarafindan 15.08.2018 tarih ve 30510 sayili Resmi Gazetede yayinlanmis olan "Finansal
Sektére Olan Borglarin Yeniden Yapilandirilmasi Hakkinda Yonetmelik" uyarinca Turkiye Bankalar Birligi
tarafindan hazirlanmis olan Finansal Yeniden Yapilandirma Cergeve Anlasmasi kapsaminda (FYY), Odeabank
A.S., Vakiflarbankasi T.A.O. ve Tiirkiye is Bankasi A.S.'ye olan kredi borglarinin yeniden yapilandiriimasi
amaciyla Lider Banka olarak Odeabank A.S.'ne basvuruya iliskin bilgiye yer verilmisti.

Lider Banka Odeabank A.S.'nden 11.08.2022 tarihinde alinan e-posta ile, mevzuatta belirlenen siireler
icerisinde ortak bir ¢6ziim Gzerinde mutabakat saglanamamasi, yine mevzuat uyarinca miizakerelere devam
icin ilave slire uzatiminin mimkin olmamasi nedenleriyle, FYY siirecinin sonlandirildigi bildirilmistir.
Sirketimizin ve bagli sirketlerimizin bankalara borglarini erken kapatma ve yeniden yapilandirma
konularindaki gérismeleri FYY sireci disinda miinferiden devam etmektedir.
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1054741

11.08.2022 tarihli 6zel durum agiklamamizda 6zetle, "Finansal Sektére Olan Borglarin Yeniden
Yapilandiriimasi Hakkinda Yonetmelik" uyarinca Turkiye Bankalar Birligi tarafindan hazirlanmis olan Finansal
Yeniden Yapilandirma Cerceve Anlasmasi kapsaminda yiritiilen Finansal Yeniden Yapilandirma sirecinin
sonlandirildig, Sirketimizin ve bagl ortakliklarimizin bankalara borglarini erken kapatma ve yeniden
yapilandirma konularindaki gériismelerinin ise miinferiden devam ettigi bildirilmisti.

Yapilan gériismeler cercevesinde, Sirketimizin Tiirkiye is Bankasi A.S.ve Vakiflar Bankasi T.A.O'ne olan kredi
borglarinin tamami ile %100 bagh ortaklarimiz May Boya Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret A.S. ve
Karadeniz Gazetesi ve Matbaacilik Ltd.Sti. ‘nin de Vakiflar Bankasi T.A.O'ne olan Kredi borglarinin tamami
12.08.2022 tarihi itibariyle kapatilmis olup, Odeabank A.S.'ne olan Sirketimiz kredi borcunun yeniden
yapilandirma ¢alismalari devam etmektedir. Streg ile ilgili gelismeler kamuoyu ile paylasilacaktir.
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1054917

%100 Bagli ortakligimiz May Boya Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret A.S., 26.08.2022 tarihli

2022/04 numarali yonetim kurulu karari ile 252.694 TL olan mevcut sermayesini 87.687.000 TL'ye
¢ikariimasina iliskin Sermaye Artirim karari almis olup, Sirketimizce yeni pay alma hakkinin

kullanilmasina, bedelin, Sirketimiz alacaklarindan mahsup edilmesi suretiyle 6denmesine karar

verilmistir. https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1058673

FAALIYET DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN ONEMLi OLAYLAR

Yoktur.
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Bu rapor; Gimrik ve Ticaret Bakanhgi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede

yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik”
ve SPK(II-141) Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi Madde8 hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Sirket’in yonetim kurulu Gyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmistir.

Saygilarimizla,

Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Yrd.

SONER YILMAZ TURKAY YILMAZ



