TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A.S.
06.06.2022 TARIHINDE YAPILAN 2021 YILI HESAP DONEMIi
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A.S.’nin
06.06.2022 Pazartesi giinii saat 14:00’de Kiiciikcekmece, Halkali Cad. No:245 Sefakoy /
ISTANBUL adresinde. baslayan 2021 yilma ait Olagan Genel Kurul toplantisi, Istanbul
Ticaret 11 Miidiirliigii’niin 06/06/2022 tarih ve E-90726394-431.03-00075240820 sayili
yazilartyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. SABIRE ELBUKEN’mn gozetiminde
baslamistir.

Toplantiya ait ¢agri; kanun ve esas sdzlesmede ongoriildiigi gibi ve giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 11 Mayis 2022 tarih ve 10575 sayili niishasinda,
Sirketin kurumsal internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Merkezi Kayit
Kurulusu A.S’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi {izerinde, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak
iizere genel kurul toplanti tarihinden {i¢ hafta 6nce ilan edilmek suretiyle siiresi iginde
yapilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinden Sirketin toplam 300.000.000-TL sermayesine tekabiil
eden 300.000.000 adet paydan, 49.900.878,721TL sermayeye karsilik 49.900.878,721 adet
payin asaleten, 45.807.617,763 TL sermayeye karsilik 45.807.617,763 adet payin vekaleten
olmak tizere toplam 95.708.496,484 adet payn toplantida temsil edildigi, gerek Kanun gerekse
esas sOzlesmede Ongoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun ve Sirket yonetim
kurulu bagkanit Sn.Soner Yilmaz’in, Sirketin 2021 yili hesap donemi finansal tablolarinin
bagimsiz dis denetimini gergeklestiren GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE
BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.’ni temsilen Sn.Gamze Sézer’in toplantida hazir
bulundugu ve Elektronik Genel Kurul Sistemi’ni uygulamak iizere EGKS yetkilisi Sn. Ozlem
Nazli Arikan’in gorevlendirildiginin anlasilmas: ve Bakanlik Temsilcisi tarafindan tespit ve
ifade edilmesi lizerine giindemin goriisiilmesine gecilmistir.

1- Giindemin 1. Maddesi geregi toplanti, fiziki ve elektronik ortamda Yo6netim Kurulu Bagkani
Sn. Soner Yilmaz tarafindan ayni1 anda agildiY6netim Kurulu Baskani Sn. Soner Yilmaz agilis
konugmasi yapti.

Bakanlik Temsilcisi sz alarak; toplantiya asaleten ve vekaleten katilanlara herhangi bir itirazin
olup olmadigini sordu. itiraz eden olmadi. Toplant1 Baskanliginin olusumuna gegildi. Toplant1
Bagkanligina Sn. Mijjdat Aybar onerildi. Yapilan oylama sonucu mevcudun oy birligiyle Sn
.Mijjdat Aybar toplanti baskani olarak secildi. Toplanti Bagkani, ilgili mevzuat uyarinca,
Tutanak Yazmani olarak Sn. Nalan Ozkan ve Oy Toplama Memuru Sn.Mehmet Gé¢men’i
gorevlendirdi.

2- Toplanti tutanaklarinin Genel Kurul adina imzasi hususu oya sunuldu, mevcudun oy
birligiyle kabul edildiToplant1 Bagkanligi’na toplant1 tutanaklarinin Genel Kurul adina imzasi
hususunda yetki verildi.

3- Sirketin 01.01.2021-31.12.2021 tarihli hesap donemini kapsayan ve Kurumsal Yonetim
Uyum Raporunun da yer aldigi 2021 faaliyet yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun
okunmasina gecildi. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun sirketin adresinde, sirket internet
sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu iizerinde ilan edilmis olmas1 sebebiyle, “Okunmus”
kabul edilmesi ve 6zet bilgi seklinde Genel Kurul’a aktarilmasina iliskin Toplant1 Bagkan1



tarafindan yapilan 6nerinin oylanmasi neticesinde, 2021 yili ile ilgili Y6netim Kurulu Faaliyet
Raporunun okunmus sayilmasi oy birligi ile kabul edildi.

Sirketin 2021 yili ile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu goriismeye agildi. S6z alan olmadi,

oylamaya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda 2021 yil1 Faaliyet Raporu oy birligi ile kabul
edildi.

4- Sirketin 01.01.2021-31.12.2021 tarihli hesap donemini kapsayan 2021 faaliyet yilina iliskin
Bagimsiz Denetim Sirketi rapor 6zeti GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE
BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.’ni temsilen katilan Sn. Gamze Sozer tarafindan
okundu.

5- Sirketin 01.01.2021-31.12.2021 tarihli hesap donemini kapsayan 2021 faaliyet yili bilango
ve gelir tablolarinin_okunmasina gegildi. 2021 y1l1 hesap donemine iligkin Finansal Tablolarin
sirketin adresinde, Sirket internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformunda ilan edilmis
olmasi sebebiyle 2021 faaliyet yilina iliskin Finansal Tablolarin okunmus sayilmasina ve 6zet
bilgi seklinde Genel Kurul’a aktarilmasina iliskin Toplant1 Bagkani tarafindan yapilan 6nerinin
oylanmasi neticesinde, 2021 faaliyet yili ile ilgili bilango ve gelir tablosunun okunmus
say1lmasina oy birligi ile karar verildi.

Giindem maddesi oya sunuldu. Yapilan oylama sonucu Sirketin 01.01.2021 - 31.12.2021 tarihli
hesap donemini kapsayan 2021 yili hesap donemine iliskin finansal tablolarinin kabuliine
mevcudun oy birligiyle karar verildi.

6. 01.01.2021 -31.12.2021 tarihli hesap donemini kapsayan 2021 yili hesap donemine dair
faaliyet karmin dagitimima iliskin Yonetim Kurulu’nun 05.05.2022 tarih ve 2022/09 sayili
teklifi okundu. S6z alan olmadi. Glindem maddesi oya sunuldu.

Sirketin bagimsiz denetimden ge¢mis 01.01.2021-31.12.2021 hesap donemine ait konsolide
finansal tablolarinin 2021 yili karna iliskin Yonetim Kurulu’nun Sirket Yonetim Kurulu'nun
05.05.2022 tarihinde yapmis oldugu toplantis1 sonucunda 2021 yili faaliyetleri sonucu elde
edilen zararin "Geg¢mis Y1l zararlar1" hesabinda birakilmasina iliskin Y6netim Kurulu teklifinin
kabuliine mevcudun oy birligiyle karar verildi.

7. Glindemin 7.maddesi geregi Yonetim Kurulu iiyelerinin 2021 faaliyet yilina iligskin olarak
ayr1 ayri ibra edilmeleri oya sunuldu. Yonetim Kurulu iiyeleri ibra oylamasinda kendilerine ait
paylardan dogan oy haklarini kullanmadilar. Yapilan oylama sonucu, Sirketimizin 01.01.2021
-31.12.2021 tarihli hesap donemini kapsayan 2021 yili hesap donemine iliskin olarak gorevde
bulunduklar1 donem itibariyle; Sn.Soner Yilmaz,Sn.Zeynep Yilmaz Demirci, Sn. Tiirkay
Yilmaz, Sn.Fatma Yilmaz,Sn.Lemi Celik,Sn.Giines Biber’in 2021 yilindaki faaliyet ve
icraatlar sebebiyle ayr1 ayri ibra edilmelerine mevcudun oy birligiyle karar verildi.

8) 01.02.2022 tarihli Yonetim Kurulunda, Mijjdat AYBAR'n ilk genel kurulun onayina
sunulmak iizere T.T.K 363 maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmasina karar
verilmistir. TTK’nin 363. Maddesi uyarinca Miijdat Aybar’m 05.11.2021 tarihli genel kurulda
belirtilen 3 yillik siireyi tamamlamak {izere se¢ilmesinin onayina mevcudun oy birligiyle karar
verildi.

9) Giindemin 9. Maddesi geregi Yonetim Kurulu iyelerinin iicretlerinin tespitine gegildi.
Y onetim kurulundaki gorev ve sorumluluklari dikkate alinarak, Yonetim kurulu iiyelerine iicret



ddenmemesine,Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerine aylik net 2000 (ikibin)TL huzur hakki
iicreti 6denmesi Onerildi, oya sunuldu, mevcudun oy birligiyle kabuliine karar verildi.

10) Giindemin 10. Maddesi uyarinca, Sirketin 01.01.2022 — 31.12.2022 hesap donemi hesap
ve islemlerinin gerek Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat gerekse Tiirk Ticaret Kanunu
ve ilgili mevzuat gergevesinde denetimi i¢in GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE
BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S. 'nin bagimsiz denetci olarak secilmesi ile ilgili
olarak Sirket Yonetim Kurulu'nun 05.05.2022 tarih ve 2022/08 sayili teklifi okundu. Oya
sunuldu, GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM
HiZMETLERI A.S.'nin 01.01.2022 —31.12.2022 hesap dénemi i¢in Sirket Bagimsiz Denetgisi
olarak se¢ilmesine mevcudun oy birligiyle karar verildi.

11. 2021 yil1 hesap déneminde herhangi bir bagis ve yardimda bulunulmadigina iliskin bilgi
verildi. 01.01.2022- 31.12.2022 faaliyet yilinda yapilacak bagiglarin iist sinirinin 100.000 TL
olarak tespitini igeren teklif oya sunuldu, mevcudun oy birligiyle kabuliine karar verildi.

12-Sermaye Piyasast Kurulu’nun 28.04.2022 tarih ve 2022/22 sayili Haftalik Biiltenin
yayimlanan karar1 uyarinca Club Zigana Tatil Kdyii’niin degerlemesi i¢in SPK’ca belirlenen
yetkili kuruluslar listesinde yer alan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunun tamaminin KAP ta yayimlanmis olmasi
nedeniyle 6zet bilgisi ortaklarin degerlendirmelerine sunuldu.Degerleme raporu hakkinda bilgi
verildi.

13- Club Zigana Tatil Koyii’niin devri dncesinde SPK’ca belirlenen yetkili kuruluslar listesinde
yer alan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye yaptirilan 17.01.2022 tarihli
degerleme raporunun tamaminin KAP ta yayimlanmis olmasi1 nedeniyle 6zet bilgisi ortaklarin
bilgisine sunuldu.

. 14) Giindemin 15 no’lu maddesinde goriisiilecek olan islemin kabul edilmesi halinde,
Sirketimiz malvarliginin 6nemli bir boliimiiniin devredilmesi nedeniyle, Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun23.ve 24. Maddeleri ile Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi’nin, “Onemli
Nitelikli Islemler” baslikli 4. Maddesinin 1.fikrasinin (c) bendi ve “Onemlilik Olgiitii” baslikli
6. Maddesinin 1. ve 6.fikras1 kapsaminda yapilan degerlendirme neticesinde, “Islem Tutarmin
Son 6 Aylik Dénem Iginde Olusan Giinliik Diizeltilmis Agirlikli Ortalama Borsa Fiyatlarinin
Aritmetik Ortalamasi Dikkate Alinarak Hesaplanan Ortaklik Degerine Oraninin” %50°den
fazla olmasi nedeniyle Onemli Nitelikte Islemler Tebligi’ndeki énemlilik 6lgiitiiniin sagladig,
dolayistyla islem 6nemli nitelikte islem olarak degerlendirildiginden, Ayrilma Hakkinin
kullanimina iliskin detaylarin yer aldigi bilgilendirme dokiimaninda yer alan maddeler
hakkinda genel kurula bilgi verildi. Bilgi verilen maddeler asagida siralanmistir.

a.Onemli Nitelikteki Islemlere Tebliginin 16.maddesi wuyarinca, ayrilma hakkinin
kullandriimas: yiikiimliiliigiinden muafiyete yonelik olarak 01.03.2022 tarihinde SPK’ya
basvuruda bulunuldugu ve muafiyet talebimizin 28.04.2022 tarihinde olumsuz karsilandigi,
b.Yonetim kurulu kararimin kamuya aciklandigi tarih olan 21.02.2022 tarihi itibariyle pay
sahibi olan yatirimcilarin, anilan tarih itibariyla sahip olduklar: paylarina iliskin ayrilma
hakkina sahip olabilmeleri i¢cin soz konusu islemin onaylanacagi genel kurul toplantisina
katilarak olumsuz oy kullanmalar: ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletmeleri
gerektigi,

c.llgili mevzuat uyarinca, ayrilma hakkina konu olacak pay tutarlari, yonetim kurulu kararinin
kamuya agiklanma tarihi olan 21.02.2022 tarihi itibariyla sahip olunan paylardan genel Kurul
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tarihine kadar varsa yapilan satislarin son giren ilk ¢ikar esasina gore ve giin sonu net
bakiyeler tizerinden diisiilmesi suretiyle hesaplanacak olup, kamuya agiklama tarihi itibariyla
Sirketimizde pay sahibi olanlar ile pay tutarlarinin belirlenmesinde takasin tamamlanmasina
bakilmaksizin eslesmis emirlerin dikkate alinacagi, bu ¢ercevede, Ayrilma hakkina sahip olan
pay sahipleri ile bu kisilerin ayrilma hakki kullanimina konu edilebilecek pay tutarlarini
gosteren listenin MKK tarafindan 05.06.2022 tarihinde Sirketimize verildigi,

d.MKK listesinde yer alan ve 15 no’lu giindem maddesine olumsuz oy kullanarak muhalefet
serhini toplanti tutanagina isletecek pay sahiplerimizin ayrilma hakki kullanim siiresi
dahilinde, Sermaye Piyasas: Kanununun 24. maddesi ile OnemliNitelikteki Islemler Tebligi nin
14. maddesi kapsaminda, Sirketimizin toplam 1 Tiirk Lirast itibari degerli beher payi igin
"Ayrima Hakki Kullamim Fiyatimin" 1,377385TL bedelden paylarini Sirketimize satarak
ayrilma hakkina sahip oldugu,

e.15 no’lu giindem maddesinde goriisiilecek islemlerin genel kurulda kabul edilebilmesi icin
toplantt nisabi aranmaksizin, genel kurula katilan oy hakkini haiz paylarin iicte ikisinin olumlu
oy vermesi sartinin aranacagi, ancak, toplantida sermayeyi temsil eden oy hakkini haiz
paylarin en az yarisinin hazir bulunmast hdlinde, toplantiya katilan oy hakkini haiz paylarin
cogunlugu ile karar alinacagu,

[f-Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahiplerinin, MKK listesinde belirtilen “ayriima hakk
kullanimina konu edilebilecek pay tutarlarimin” tamami i¢in bu hakki kullanmak zorunda
oldugu,

g.Pay iizerinde intifa hakki bulundugu ve oy hakkinin intifa hakki sahiplerince kullanildig
hallerde, intifa hakki sahibi ayrilma hakkini kullanamayacagi, bu durumda pay sahibi veya
temsilcisinin, ayrima hakkini kullanmak i¢in genel kurul toplantilarina katilp ilgili isleme
kars1 olumsuz oy kullanmak ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isletmek zorunda oldugu,
h.Ayrilma hakkr kullandiriimasina soz konusu islemlerin onaya sunulacagi is bu Genel Kurul
Toplantisi tarihinden itibaren en ge¢ 6 (alti) is giinii icinde baslanacagi ve “ayrilma hakki”
kullanim siiresinin 10 (on) is giinii olacagu,

i.SPK’nun 11-23.3 Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanimi” bashgini tasiyan 12.

maddesinin 3.fikrasi ¢ergevesinde, “ayrilma hakki ’ni kullanacak pay sahiplerimizin “ayrilma
hakki’na konu paylarim, Sirketimiz adina alim iglemlerini gerceklestirecek aract kurum olan
Invest Az Yatinm Menkul Degerler A.S.’ne, ayrilma hakkinin kullanim siirecine iliskin ilan
edilen ¢ercevede genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek satisi (“ayrilma hakki”
kullanimini) gergeklestirecegi; “ayrilma hakki’ni kullanmak igin Invest Az Yatirinm Menkul
Degerler A.S.’ne basvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin en ge¢ “satis’1 takip eden is
glinii 6denecegi,

Jj.Ayrilma hakkina iliskin 6demenin, Sirketimiz kaynaklarindan karsilanacagi,

k.15.nolu giindem maddesinin Genel Kurul Toplantisi'nda ret edilmesi durumunda “ayrilma
hakki’nin dogmayacag,

[.15 no’lu giindem maddesine iliskin olarak Genel kurulda onemli nitelikteki islemler
bakimindan olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay
sahiplerimizin, soz konusu genel kurul toplantisi giindeminde bulunan diger giindem maddeleri
agisindan ortaklik haklarini kullanmaya devam edecegi hakkinda genel kurula bilgi verildi.

15-Sirketimizin sahip oldugu tapuda Antalya ili, Kemer Ilgesi, Beldibi Mah. 591 parselde (Yeni
hali 113 Ada 4 parsel) kayitli, miistakil ve daimi nitelikte 23.12.1988 tarihinde baslayan 49 y1l
+ 30 y1l 25 giin siire uzatimi ile 21.12.2067 tarihinde sona erecek olan Irtifak Hakki (Daimi ve
miistakil Ust (Insaat) hakk ) tescilli tahsisli 60.676,00 m2 alan ve irtifak hakkinin ve bu
tahsisli alana 6zgiilenmis mevcutta var olan tiim yapilarin, yapilarin kullanim haklari ile
envanter ve demirbaslari, makine, techizat ve ekipmanlarin (Club Zigana Tatil Koyii), taraflarca



belirlenen sartlar c¢ercevesinde, s6z konusu varligin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda tespit edilen degerinin iizerinde
bir rakam olan 29.354.293 EURO (Kdv dahil 29.520.000 EURO) (Devir konusunda
belirtilenlerin tamamini ve tapu harci, Milli Emlak Miudirligii ve Belediye’ye 6denmesi
gereken bedelleri kapsamaktadir) (Fatura 6deme giiniindeki merkez bankast doviz alis kuru
iizerinden hesaplanmistir) karsihiginda Aydin Unliier Turizm Gida Tic. Ve San. A.S.’ne
satilmas1 hususu, Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 23.ve 24. maddeleri ile 11-23.3 sayil1 Onemli
Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi’nin (Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi),
hiikiimlerine uygun olarak yapilan satig islemi onaya sunuldu, MKK ‘dan alinan listeye uygun
olarak, ayrilma hakkini kullanmak isteyen ortaklarimizin bu oylamada olumsuz oy kullanmalari
ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina igletmeleri gerektigi bir kez daha hatirlatildi, satis
isleminin kabuliine mevcudun oy birligiyle karar verildi.Ayrilma hakkini kullanmak i¢in
olumsuz oy veren ve muhalefet serhi yazdiran pay sahibimiz olmamuistir.

16. Y&netim Kurulu iiyelerimizin TTK nun “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Bor¢lanma yasag:”
basliklt 395’inci maddesinin birinci fikras1 ve “Rekabet Yasagi” baslikli 396’ nc1 maddeleri
cergevesinde islem yapabilmeleri ancak Genel Kurul’un onay1 ile miimkiindiir. SPK’nin 1.3.6.
no’lu zorunlu Kurumsal Y&netim Ilkesi uyarinca, yénetim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu tiyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es
ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin, ortaklik veya bagh ortakliklar ile ¢ikar
catigmasina neden olabilecek Onemli bir islem yapmasi ve/veya ortakligin veya bagh
ortakliklariin isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya bagkasi hesabina
yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir bagka ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak
sifatiyla girmesi durumunda; s6z konusu islemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi
verilmek tizere ayr1 bir giindem maddesi olarak genel kurul giindemine alinir ve genel kurul
tutanagina islenir. 2021 yili igerisinde, Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.3.6 numaral ilkesi
kapsaminda bilgilendirme gerektiren 6nemli bir islem olmamastir.

17. Glindemin yonetim kurulu tiyelerine sirketin faaliyet konusuna giren veya girmeyen isleri
bizzat veya baskalar1 adina yapmalari ve bu nev’i isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri,
rekabet edebilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda Tiirk Ticaret Kanunu’nun
395. ve 396. Maddeleri geregince izin verilmesine dair karar alinmasina iligkin 13. maddesine
gecildi. Bu madde kapsaminda yonetim kurulu tiyelerine, Sirket’in faaliyet konusuna giren
veya girmeyen igleri, bizzat veya bagkalar1 adina yapmalar1 ve bu nev’i isleri yapan sirketlere
ortak olabilmeleri, rekabet edebilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 395.ve 396. Maddeleri geregince izin verilmesi hususu onaya sunuldu,
mevcudun oy birligiyle karar verildi.

18.Sirketimiz tarafindan 3.kisiler lehine 01.01.2021-31.12.2021 tarihli hesap donemini
kapsayan 2021 yili faaliyet doneminde verilmis olan herhangi bir teminat, rehin ve ipotek
bulunmadig1, hakkinda genel kurula bilgi verildi.

19. Ucretlendirme Politikas1 hakkinda Genel Kurula bilgi verildi.
20. Toplant1 Bagkaninca; Tiirk Ticaret Kanunu’nca aranan toplanti nisabinin toplant siiresince

var oldugunun tespitini takiben, giindemde goriisiilecek baska bir husus kalmadigindan
toplantiya son verildi.



Is bu tutanak toplanti mahallinde imzalandi.

Bakanlik Temsilcisi
SABIRE ELBUKEN

Tutanak Yazmani
NALAN OZKAN
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Toplant1 Bagkani
MUJDAT AYBAR

Oy Toplama Memuru
MEHMET GOCMEN



