TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A.S. YONETIM
KURULU BASKANLIGI’NDAN

06.06.2021 TARIHLI 2020 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
BILGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimiz 2021 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1,06.06.2022 Pazartesi giinii saat
14:00°de Kiiciikcekmece, Halkahh Cad. No:245 Sefakéy / ISTANBUL adresinde yapilacak
ve asagidaki giindem maddeleri goriisiilecektir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 417°nci maddesi ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-13.1 sayili
kaydilestirilen Sermaye Piyasasi Araglarma iliskin Kayitlarin Tutulmasinin Usul ve Esaslart
Hakkinda Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde; Genel Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin
sahiplerine iliskin liste, Sirketimizce Merkezi Kayit Kurulusu’ndan (“MKK?”) saglanacak Pay
Sahipligi Cizelgesi'ne gore diizenlenir. Konu ile ilgili Merkezi Kayit Kurulusu’ndan ve
www.mkk.com.tr adresinden gerekli bilgi edinilebilir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 415’inci maddesi uyarinca, pay senetleri Merkezi Kayit Kurulusu
diizenlemeleri gercevesinde kaydilestirilmis olan ve hazir bulunanlar listesinde adi bulunan
ortaklarimiz veya temsilcileri Olagan Genel Kurul Toplantisi’na katilabileceklerdir. Toplantiya
katilim igin gercek kisilerin kimlik gostermesi, tiizel kisi temsilcilerinin ise vekaletname ibraz
etmeleri sarttir.

Elektronik imza sahibi pay sahiplerimiz Olagan Genel Kurul Toplantisi’na elektronik ortamda
da katilabilecek olup, elektronik ortamda Olagan Genel Kurul’a iliskin gerekli bilgiyi Merkezi
Kayit Kurulusu’ndan ve www.mkk.com.tr adresinden edinebilirler.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek pay sahiplerimizin, oy haklarim1 vekil araciligiyla
kullanabilmeleri igin vekaletnamelerini, ekte yer alan veya Sirket merkezimiz ile www.tek-
artinsaat.com.adresindeki Sirket internet sitesinden temin edebilecekleri 6rnege uygun olarak
diizenlemeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-30.1 sayil1 Vekaleten Oy Kullanilmasi ve
Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi’nde 6ngoriilen hususlar1 da yerine getirerek, imzasi
noterce onaylanmis vekaletnamelerini Sirket merkezine ibraz etmeleri gerekmektedir. S6z
konusu Teblig’de zorunlu tutulan ve ekte yer alan vekaletname Ornegine uygun olmayan
vekaletnameler, hukuki sorumlulugumuz nedeniyle kesinlikle kabul edilmeyecektir.

Sirketimizin SPK diizenlemelerine gore hazirlanmigs 2021 yilina ait Konsolide Finansal
Tablolar1 ile Bagimsiz Denetim Raporu, Kar Dagitim Teklifi, Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu
ve ekinde Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu, Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani,
Genel Kurul Ilan Metni Genel Kurul Toplant: tarihinden 3 hafta nce, kanuni siiresi igerisinde,
Kiiciikgekmece, Halkali Cad. No:245 Sefakdy / ISTANBUL adresindeki Sirket merkezi,
www.tek-artinsaat.com. adresindeki Sirket internet sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu’nun
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerimizin incelemesine hazir bulundurulacaktir.

Genel Kurul Toplantisinda giindem maddelerinin oylanmasina iliskin elektronik ortamda oy
kullanma hiikiimleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulu ile agik oylama yontemi
kullanilacaktir

Sayin Pay Sahiplerinin bilgilerine arz olunur.
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Saygilarimizla,

TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A.S.
YONETIM KURULU BASKANLIGI



SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDA EK ACIKLAMALARIMIZ

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca yapilmasi
gereken ek acgiklamalardan, giindem maddeleri ile iligkilendirilmeyen hususlar bu boliimde yer
almaktadir.

1. Ortaklhik Yapisi ve Oy Haklari:

ORTAKLIK YAPISI

Ortagin Adi- Sermayedeki Sermayedeki Pay
Soyadi veya Pay Orani (%) Tutan (TL)

Ticaret Unvanl

MEHMET  ALI 17,38 52.133.704,75
YILMAZ

SONER YILMAZ 16,55 49.656.376,72
DiGER 66,07 198.209.918,53

Sirketimiz sermayesinde herhangi bir imtiyazli pay bulunmamaktadir.

2. Sirketin veya onemli istirak ve bagh ortakhiklarinin sirket faaliyetlerini 6nemli dl¢iide
etkileyecek yonetim ve faaliyet degisikliklerine iliskin bilgi;

Yénetim Kurulumuzun 20.02.2022 tarihli karari ile; Sirketimizin sahip oldugu tapuda Antalya ili, Kemer
flgesi, Beldibi Mah. 591 parselde (Yeni hali 113 Ada 4 parsel) kayitl, miistakil ve daimi nitelikte 23.12.1988
tarihinde baslayan 49 y1l + 30 yil 25 giin siire uzatimi ile 21.12.2067 tarihinde sona erecek olan Irtifak Hakk1
(Daimi ve miistakil Ust (Insaat) hakk ) tescilli tahsisli 60.676,00 m2 alan ve irtifak hakkinin ve bu tahsisli
alana 0zgililenmis mevcutta var olan tiim yapilarin, yapilarin kullanim haklar1 ile envanter ve demirbaslari,
makine, techizat ve ekipmanlarin (Club Zigana Tatil Koyti), taraflarca belirlenen sartlar ¢ergevesinde, s6z
konusu varligin degerleme raporunda tespit edilen degerinin tizerinde bir rakam olan 29.354.293 EURO (Kdv
dahil 29.520.000 EURO) (Devir konusunda belirtilenlerin tamamini ve tapu harci, Milli Emlak Midiirliigi ve
Belediye’ye 6denmesi gereken bedelleri kapsamaktadir) (Fatura 6deme giiniindeki merkez bankas1 doviz alig
kuru iizerinden hesaplanacaktir.) karsiliginda Aydin Unliier Turizm Gida Tic. Ve San. A.S. ne devredilmesine
karar verilmist ve devir islemi tamamlanmistir. Bu devir islemi 11-23.3 say1li Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakkr Tebligi'nin (Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi), “Onemli Nitelikli islemler” bashkli 4.
Maddesinin 1.fikrasmnin (c) bendi ve “Onemlilik Olgiitii” baslikl1 6. Maddesinin 1. ve 6.fikras1 kapsaminda,
“Islem Tutarimin Son 6 Aylik Dénem Icinde Olusan Giinliik Diizeltilmis Agwrlikli Ortalama Borsa Fiyatlarimn

Aritmetik Ortalamasi Dikkate Alinarak Hesaplanan Ortaklik Degerine Oranmin” %50’den fazla olmasi



nedeniyle Onemli Nitelikte islemler Tebligi’ndeki dnemlilik dl¢iitiiniin sagladigindan s6z konusu devir islemi
onemli nitelikte islem sayilmistir. Onemli Nitelikte Islemler Tebliginin 16.maddesinin 1.fikrasinin (c) bendi
cergevesinde, finansal gilicliikten kurtulmak amaciyla yapilan islemin, ayrilma hakkinin kullandirilmasi
yilikiimliliigiinden muafiyet taninabilmesi i¢in 01.03.2022 tarihinde muafiyet i¢in Sermaye Piyasasi Kuruluna
bagvurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.04.2022 tarihli karar1 ile muafiyet talebimizin olumsuz
karsilanmgtir. Bu baglamda Onemli Nitelikte Islemler kapsaminda dogan “Ayrilma Hakki’na iliskin bilgilere

asagida yer verilmistir.

3. Pay Sahiplerinin, SPK’nin ve/veya sirketin ilgili oldugu diger kamu kurum ve
kuruluslarinin giindeme madde konulmasina iliskin talepleri hakkinda bilgi;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.04.2022 tarihli kararinda, Club Zigana Tatil K&yii’niin devrine iliskin yeni
bir degerlemesinin yaptirilmasi i¢in Kurulun listesinde bulunan degerleme sirketlerince hazirlanacak yeni bir
degerleme raporunun hazirlatilarak, hazirlanacak raporun séz konusu Onemli nitelikte islemin ve ayrilma

hakkinin goriisiilecegi genel kurul toplantisinda ortaklarin degerlendirilmelerine sunulmasi istenilmistir.

2021 y1li faaliyetlerinin goriisiilecegi toplanti i¢in Yatirimer iliskileri Boliimiine gelen bir talep
bulunmamaktadir.

4. Genel Kurul Toplant1 giindeminde Yénetim Kurulu Uyelerinin azli, degistirilmesi veya
secimi varsa; azil ve degistirme gerekgeleri, yonetim kurulu iiyeligi adayhg ortakhga
iletilen Kkisilerin; 0zge¢misleri, son on yil icerisinde yiiriittiigii gorevler ve ayrilma
nedenleri, ortaklik ve ortakhigin iliskili taraflan ile iliskisinin niteligi ve onemlilik
diizeyi, bagimsizlik niteligine sahip olup olmadig1 ve bu kisilerin yonetim kurulu iiyesi
secilmesi durumunda, ortakhik faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda
bilgi:

.Yonetim kurulu tiye degisikligi vardir.

5. Giindemde esas sozlesme degisikligi olmasi1 durumunda ilgili Yonetim Kurulu karar
ile birlikte, esas sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

Yoktur.



06.06.2022 TARIHLI 2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
GUNDEM MADDELERINE iLISKIN ACIKLAMALAR

1. Acilis ve toplant1 bagkanhginin olusturulmasi

“6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu” (TTK), “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin Usul ve Esaslar1 ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gilimriik ve Ticaret
Bakanlig1 Temsilcileri Hakkinda Y6netmelik”, Sirketimiz “Genel Kurul Calisma Esas ve
Usulleri Hakkinda I¢ Yénergesi” ve Sirket Esas Sozlesmesi hiikiimleri ¢ergevesinde genel
kurul toplantisin1 yonetecek toplant1 baskanligi olusturulacaktir.

2. Genel Kurul Toplanti Tutanaginin imzalanmasi hususunda Toplanti
Baskanhgina yetki verilmesi

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde, Genel Kurul’da alinan kararlarin toplanti
tutanagina gecirilmesi ve imzalanmasi hususunda Toplanti Bagkanligi’na yetki verilmesi
hususu oylanacaktir.

3. 01.01.2021-31.12.2021 hesap donemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet
Raporunun okunmasi, goriisiilmesi ve karara baglanmasi

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diizenlemeler ¢ercevesinde,
Genel Kurul toplantisindan 3 hafta oOnce Sirketimiz merkezinde, www.tek-
artinsaat.com.adresindeki Sirket internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
ve Merkezi Kayit Kurulusu’nun E-Genel Kurul Sistemi’nde ortaklarimizin incelemesine
sunulan, Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu’nun da yer aldigi 2021 yili hesap
donemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda
okunarak ortaklarimizin goriisiine sunulacaktir.

4. 01.01.2021-31.12.2021 hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetci Rapor Ozeti’nin
okunmasi,

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diizenlemeler ¢ercevesinde,
Genel Kurul toplantisindan 3 hafta 6nce Sirketimiz merkezinde. www.tek-artinsaat.com.
adresindeki Sirket internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Merkezi
Kayit Kurulusu’nun E-Genel Kurul Sistemi’nde ortaklarimizin incelemesine sunulan
01.01.2021 - 31.12.2021 hesap dénemine ait Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti Olagan
Genel Kurul Toplantisi’nda okunarak ortaklarimizin goriigiine sunulacaktir.

5. 01.01.2021-31.12.2021 hesap donemine iliskin Finansal Tablolarin okunmasi,
goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasast Kanunu ile ilgili diizenlemeler ¢ercevesinde,
Genel Kurul toplantisindan 3 hafta 6nce Sirketimiz merkezinde, www.tek-artinsaat.com.
adresindeki Sirket internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Merkezi
Kayit Kurulusu’nun E-Genel Kurul Sistemi’nde ortaklarimizin incelemesine sunulan
2021 yilina ait Finansal Tablolar Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda okunarak
ortaklarimizin gorlisiine ve onayina sunulacaktir.
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6. Yonetim Kurulunun kiar dagitimi hakkindaki teklifinin goriisiilerek karara
baglanmasi,

Yonetim Kurulu’nun 2021 yili karina iliskin kar dagitim teklifi goriisiilecek, Yonetim
Kurulu’nun aldigi  05.05.2022 tarih ve 2022/09 sayili karar, Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda okunarak, pay sahiplerinin goriisiine ve onayina sunulacaktir. Yonetim
Kurulu’nun 2021 yili karinin dagitimina iliskin teklifi ve onerilen Kar Pay1r Dagitim
Tablosu Ek 3’de yer almaktadir.

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin, 01.01.2021-31.12.2021 hesap dénemi faaliyet ve
islemlerinden dolay: ayr1 ayri ibra edilmeleri,

TTK hiikiimleri ile yiirtirliikte bulunan ilgili Yo6netmelik dogrultusunda Y 6netim Kurulu
tiyelerinin, 2021 y1l1 faaliyet, islem ve hesaplarindan 6tiirii ayr1 ayri ibra edilmeleri Genel
Kurulun onayina sunulacaktir.

8. 01.02.2022 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Yonetim Kurulu Uyesi secilen Miijdat
AyBar’in TTK’nin 363. Maddesi uyarinca, genel kurulun onayma sunulmasi

TTK ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri ile Sirket Esas S6zlesmesi’nde yer alan hiikiimler
dikkate alinarak Sirket Yonetim Kurulu'nun 01.02.2022 tarihinde yapmis oldugu
toplantis1 sonucunda Y&énetim Kurulu Uyeliginden istifasini isteyen Fatma Yilmaz'm
istifasinin kabuliine, Miijdat AYBAR'm ilk genel kurulun onayina sunulmak iizere T.T.K
363 maddesi uyarinca Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmasia karar verilmistir.Ilgili
karar Genel Kurul onayina sunulacaktir.

9. Yénetim Kurulu Uyelerinin huzur hakk ve iicretlerinin tespiti,

TTK ve ilgili yonetmelik hiikiimleri ile Sirket Esas Sozlesmesi’nde yer alan hiikiimler
dikkate almarak Yonetim Kurulu {iyelerine 2022 yili i¢in O6denecek Ticretler
belirlenecektir.

10. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu geregi 2022 yih hesap ve
islemlerinin denetimi i¢in Yonetim Kurulu’nun bagimsiz denetim kurulusu
secimi ile ilgili onerisinin goriisiilerek karara baglanmasi,

Denetim Komitesi’nin bagimsiz denetim kurulusunun se¢imine iligkin olarak yapmis
oldugu degerlendirmeler dikkate alinarak; Sirketimizin 2022 yilina iliskin finansal
raporlarinin 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu
uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak denetlenmesi ve s6z konusu kanunlardaki
ilgili diizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetlerin yiiriitiilmesi icin GURELI
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S. nin
bagimsiz denetim sirketi olarak secilmesine ve bu hususun Sirketimizin 2021 yil1
Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerimizin onayina sunulmasina iliskin
Yo6netim Kurulu’nun 05.05.2022 tarih ve 2022/08 say1li karar1 pay sahiplerimizin
onayina sunulacaktir.

11.01.01.2021-31.12.2021 hesap doneminde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda
Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve 01.01.2022-31.12.2022 hesap doéneminde
yapilacak bagslar igin iist stmr belirlenmesi,



Bu madde kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine istinaden 2021 yili
icinde yapilan bagislar hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilecektir. Ayrica, 01.01.2022-
31.12.2022 faaliyet yilinda yapilacak bagislarin iist sinirinin teklifi Genel Kurul onayina
sunulacaktir.

12. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.04.2022 tarih ve 2022/22 sayili Haftalik Biiltenin
yayimlanan karar1 uyarinca Club Zigana Tatil Koyii’nlin degerlemesi i¢cin SPK’ca
belirlenen yetkili kuruluglar listesinde yer alan bir degerleme sirketi tarafindan
hazirlanacak degerleme raporunun ortaklarin degerlendirmelerine sunulmasi,

13. Club Zigana Tatil Koyii’niin devri oncesinde SPK’ca belirlenen yetkili
kuruluslar listesinde yer alan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye
yaptirilan 17.01.2022 tarihli degerleme raporunun ortaklarin bilgisine sunulmasi,

14, Gilindemin 15 no’lu maddesinde goriisiilecek olan islemin kabul edilmesi
halinde, Sirketimiz malvarliginin 6nemli bir boliimiiniin devredilmesi nedeniyle,
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 23. ve 24. Maddeleri ile Onemli Nitelikteki Islemler
Tebligi’nin, “Onemli Nitelikli Islemler” baslikl1 4. Maddesinin 1.fikrasinin (c) bendi ve
“Onemlilik Olgiitii” baslikli 6. Maddesinin 1. ve 6.fikras1 kapsaminda yapilan
degerlendirme neticesinde, “Islem Tutarmin Son 6 Aylik Dénem Iginde Olusan Giinliik
Diizeltilmis Agirlikli Ortalama Borsa Fiyatlarinin Aritmetik Ortalamas1 Dikkate Alinarak
Hesaplanan Ortaklik Degerine Oraninin” %50°den fazla olmasi nedeniyle Onemli
Nitelikte Islemler Tebligi’ndeki énemlilik dl¢iitiiniin sagladig1, dolayistyla islem dnemli
nitelikte islem olarak degerlendirildiginden, Ayrilma Hakkinin kullanimina iliskin
detaylarin yer aldigi bilgilendirme dokiimaninin genel kurulun bilgisine sunulmasina:

a. Onemli Nitelikteki Islemlere Tebliginin 16.maddesi uyarinca, ayrilma hakkinin
kullandirilmasi yiikiimliiliiglinden muafiyete yonelik olarak 01.03.2022 tarihinde SPK’ya
bagvuruda bulunuldugu ve muafiyet talebimizin 28.04.2022 tarihinde olumsuz
karsilandigy,

b. Yonetim kurulu kararinin kamuya agiklandig: tarih olan 21.02.2022 tarihi itibariyle
pay sahibi olan yatirimcilarin, anilan tarih itibariyla sahip olduklar1 paylarma iliskin
ayrilma hakkina sahip olabilmeleri i¢in s6z konusu islemin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy kullanmalar1 ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina
isletmeleri gerektigi,

c. Ilgili mevzuat uyarinca, ayrilma hakkina konu olacak pay tutarlari , yonetim kurulu
kararinin kamuya agiklanma tarihi olan 21.02.2022 tarihi itibariyla sahip olunan
paylardan genel kurul tarihine kadar varsa yapilan satiglarin son giren ilk ¢ikar esasina
gore ve giin sonu net bakiyeler lizerinden diigiilmesi suretiyle hesaplanacak olup, kamuya
aciklama tarihi itibariyla Sirketimizde pay sahibi olanlar ile pay tutarlarinin
belirlenmesinde takasin tamamlanmasina bakilmaksizin eslesmis emirlerin dikkate
aliacagi, bu ¢ercevede, Ayrilma hakkina sahip olan pay sahipleri ile bu kisilerin ayrilma
hakki kullanimina konu edilebilecek pay tutarlarini gosteren listenin MKK tarafindan
genel kurul toplantisindan bir 6nceki is giinii Sirketimize verilecegi,

d. MKK listesinde yer alan ve 15 no’lu giindem maddesine olumsuz oy kullanarak
mubhalefet serhini toplant1 tutanagina isletecek pay sahiplerimizin ayrilma hakki kullanim
siiresi dahilinde, Sermaye Piyasas1 Kanununun 24. Maddesi ile Onemli Nitelikteki
Islemler Tebligi’nin 14. Maddesi kapsaminda, Sirketimizin toplam 1 Tiirk Liras1 itibari
degerli beher pay1 i¢in “Ayrilma Hakki Kullanim Fiyatinin” 1,377385TL bedelden
paylarim Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip oldugu,



e. 15 no’lu giindem maddesinde goriisiilecek islemlerin genel kurulda kabul edilebilmesi
icin toplant1 nisab1 aranmaksizin, genel kurula katilan oy hakkini haiz paylarin {icte
ikisinin olumlu oy vermesi sartinin aranacagi; ancak, toplantida sermayeyi temsil eden oy
hakkini haiz paylarin en az yarisinin hazir bulunmasi halinde, toplantiya katilan oy
hakkin1 haiz paylarin ¢cogunlugu ile karar alinacagy,

f. Ayrilma hakkin1 kullanmak isteyen pay sahiplerinin, MKK listesinde belirtilen
“ayrilma hakki kullanimina konu edilebilecek pay tutarlarinin” tamamai i¢in bu hakki
kullanmak zorunda oldugu,

g. Pay iizerinde intifa hakki bulundugu ve oy hakkinin intifa hakki sahiplerince
kullanildig1 hallerde, intifa hakki sahibi ayrilma hakkini1 kullanamayacagi, bu durumda
pay sahibi veya temsilcisinin, ayrilma hakkini kullanmak i¢in genel kurul toplantilarina
katilip ilgili isleme kars1 olumsuz oy kullanmak ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina
isletmek zorunda oldugu,

h. Ayrilma hakki kullandirilmasina s6z konusu islemlerin onaya sunulacagi is bu Genel
Kurul Toplantisi tarihinden itibaren en geg 6 (alt1) is giinii iginde baglanacagi ve “ayrilma
hakk1” kullanim siiresinin 10 (on) is giinii olacag,

i. SPK’nun II-23.3 Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanim1” bashgmi tagiyan 12.
maddesinin 3.fikras1 cergevesinde, “ayrilma hakki”ni kullanacak pay sahiplerimizin
“ayrilma hakki”’na konu paylarini, Sirketimiz adina alim islemlerini gergeklestirecek araci
kuruma, ayrilma hakkinin kullanim siirecine iligkin ilan edilen ¢ercevede genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satis1 (“ayrilma hakki” kullanimini) gerceklestirecegi,
“ayrilma hakki”n1 kullanmak i¢in araci kuruma basvuran pay sahiplerimize pay
bedellerinin en ge¢ “satis”1 takip eden is giinii 6denecegi,

J. Ayrilma hakkina iliskin 6demenin, Sirketimiz kaynaklarindan karsilanacag,

K. 15 nolu giindem maddesinin Genel Kurul Toplantisi’nda ret edilmesi durumunda
“ayrilma hakk1”nin dogmayacagi,

I. 15 no’lu giindem maddesine iligkin olarak Genel kurulda 6nemli nitelikteki islemler
bakimindan olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplanti1 tutanagina isleten pay
sahiplerimizin, s6z konusu genel kurul toplantisi giindeminde bulunan diger giindem
maddeleri agisindan ortaklik haklarini kullanmaya devam edecegi.

15. Sirketimizin sahip oldugu tapuda Antalya Ili, Kemer Ilgesi, Beldibi Mah. 591
parselde (Yeni hali 113 Ada 4 parsel) kayitli, miistakil ve daimi nitelikte 23.12.1988
tarihinde baslayan 49 yil + 30 y1l 25 giin siire uzatimi ile 21.12.2067 tarihinde sona erecek
olan Irtifak Hakki (Daimi ve miistakil Ust (insaat) hakki ) tescilli tahsisli 60.676,00 m2
alan ve irtifak hakkinin ve bu tahsisli alana 6zgiilenmis mevcutta var olan tiim yapilarin,
yapilarin kullanim haklari ile envanter ve demirbaslari, makine, techizat ve ekipmanlarin
(Club Zigana Tatil Koyti), taraflarca belirlenen sartlar ¢cergevesinde, s6z konusu varligin
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme
raporunda tespit edilen degerinin tizerinde bir rakam olan 29.354.293 EURO (Kdv dahil
29.520.000 EURO) (Devir konusunda belirtilenlerin tamamini ve tapu harci, Milli Emlak
Miidiirligi ve Belediye’ye 6denmesi gereken bedelleri kapsamaktadir) (Fatura 6deme
giiniindeki merkez bankas1 doviz alis kuru iizerinden hesaplanmistir) karsiliginda Aydin
Unliier Turizm Gida Tic. Ve San. A.S.’ne satilmasi hususunun, Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 23.ve 24. maddeleri ile 11-23.3 say1li Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma
Hakk1 Tebligi'nin (Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi), hiikiimlerine uygun olarak
Genel Kurulun onayia sunulmast,



16.Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu
Uyelerinin, iist diizey yoneticilerinin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve
sthri yakinlarmmin; Sirket veya bagh ortakhklar: ile ¢ikar catismasina neden
olabilecek onemli nitelikte islem yapmasi ve/veya Sirketin veya bagh ortakhiklarin
isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya baskas1 hesabina
yapmasi veya aym tiir ticari islerle ugrasan bir baska sirkete sorumlulugu sinirsiz
ortak sifatiyla girmesi durumunda, Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
flkeleri (1.3.6) cercevesinde yil icinde yapilan s6z konusu islemler hakkinda Genel
Kurula bilgi verilmesi,

Yénetim Kurulu iiyelerimizin TTK nun “Sirketle islem Yapma, Sirkete Borglanma
yasag1” baglikli 395’inci maddesinin birinci fikrasi ve “Rekabet Yasagi” baglikli
396°nc1 maddeleri ¢ergevesinde islem yapabilmeleri ancak Genel Kurul’un onayi ile
miimkiindiir.

SPK’nin 1.3.6. no’lu zorunlu Kurumsal Y&netim Ilkesi uyarinca, yénetim kontroliinii
elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu iiyelerinin, idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihr hisimlarinin,
ortaklik veya bagl ortakliklar ile ¢ikar catismasina neden olabilecek 6nemli bir islem
yapmasi ve/veya ortakligin veya bagli ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is
tiirtinden bir islemi kendi veya bagkas1 hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari iglerle
ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu simirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda;
s06z konusu iglemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek {izere ayr1 bir
giindem maddesi olarak genel kurul giindemine alinir ve genel kurul tutanagina islenir.
2020 y1l1 igerisinde, Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.3.6 numarali ilkesi kapsaminda
bilgilendirme gerektiren énemli bir islem olmamustir.

17.Yonetim Kurulu iiyelerine, iist diizey yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri yakinlarina Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddelerinde
yazili is ve islemleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesinin pay sahiplerinin onayma
sunulmasi,

Yénetim Kurulu iiyelerinin TTK’nin “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Borglanma
Yasag1” basliklt 395’inci ve “Rekabet Yasagi” bashkli 396’inc1 maddeleri
cercevesinde islem yapabilmeleri ancak Genel Kurul’un onay1 ile miimkiindiir. Bu
diizenlemelerin geregini yerine getirebilmek amaciyla, s6z konusu izinlerin verilmesi
hususu Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ortaklarimizin onayina sunulacaktir.

18.Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri cercevesinde, Sirket tarafindan 2020
yilinda iiciincii Kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile bunlardan
elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 12°nci
maddesi uyarinca, Sirketimizin ti¢iincii kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler ile bunlardan elde ettigi gelir veya menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi
verilecektir. Bu madde oya sunulmamakta sadece Genel Kurul’u bilgilendirmek amaci
ile glindemde yer almaktadir.

19.Ucretlendirme Politikas1 Hakkinda Bilgi Verilmesi
20. Dilek ve temenniler.



Ekler:

EK1 2021 yih Olagan Genel Kurul Giindemi
EK 2 Vekaletname

EK 3 Kar Dagitim Tablosu

EK 4 Ucretlendirme Politikasi

EK 1 OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMIi

06..06.2022 TARIHLIi 2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMIi

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Agilis ve Toplant1 Bagkanliginin olusturulmasi,

Genel Kurul Toplant1 tutanaginin imzalanmasi konusunda Toplant1 Bagkanligina yetki
verilmesi,

01.01.2021 — 31.12.2021 hesap donemine iliskin Y6netim Kurulu Faaliyet raporunun
okunmast, goriisiilmesi ve karara baglanmasi

01.01.2021 — 31.12.2021 hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim Sirketi rapor 6zetinin
okunmasi,

01.01.2021 — 31.12.2021 hesap donemine iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati gore hazirlanmis
Finansal Tablolarin okunmasi, goriisiilmesi ve karara baglanmasi.

Yo6netim Kurulunun kar dagitimi hakkindaki teklifinin goriisiilerek karara baglanmasi,

Y&netim Kurulu Uyelerinin 01.01.2021 — 31.12.2021 hesap dénemi faaliyet ve islemlerinden
dolay1 ayr1 ayr ibra edilmeleri.

01.02.2022 tarihli Yénetim Kurulu karari ile Yonetim Kurulu Uyesi segilen Miijdat Aybar’in
TTK’nin 363. Maddesi uyarinca, genel kurulun onayina sunulmast

Yonetim Kurulu Uyelerinin huzur hakk: ve iicretlerinin tespiti,

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu geregi 2022 yili hesap ve islemlerinin
denetimi i¢in Yonetim Kurulu’nun bagimsiz denetim kurulusu secimi ile ilgili onerisinin
goriigiilerek karara baglanmasi,

01.01.2021 — 31.12.2021 hesap doneminde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda bilgi verilmesi
ve 01.01.2022 — 31.12.2022 hesap doneminde yapilacak bagislar i¢in iist sinir belirlenmesi,

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 28.04.2022 tarih ve 2022/22 sayili Haftalik Biiltenin yayimlanan
karar1 uyarinca Club Zigana Tatil Koyii’niin degerlemesi i¢cin SPK’ca belirlenen yetKkili
kuruluslar listesinde yer alan bir degerleme sirketi tarafindan hazirlanacak degerleme raporunun
ortaklarin degerlendirmelerine sunulmasi,

Club Zigana Tatil Koyili'niin devri 6ncesinde SPK’ca belirlenen yetkili kuruluslar listesinde yer
alan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.S.’ye yaptirtlan 17.01.2022 tarihli
degerleme raporunun ortaklarin bilgisine sunulmasi,

Glindemin 15 no’lu maddesinde goriisiilecek olan igslemin kabul edilmesi halinde, Sirketimiz
malvarliginin 6nemli bir boliimiiniin devredilmesi nedeniyle, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 23.



ve 24. Maddeleri ile Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi’nin, “Onemli Nitelikli Islemler”
baslikl1 4. Maddesinin 1.fikrasinin (c) bendi ve “Onemlilik Ol¢iitii” baslikli 6. Maddesinin 1. ve
6.fikras1 kapsaminda yapilan degerlendirme neticesinde, “Islem Tutarinin Son 6 Aylik Dénem
Icinde Olusan Giinliik Diizeltilmis Agrlikli Ortalama Borsa Fiyatlarimin Aritmetik Ortalamasi
Dikkate Alinarak Hesaplanan Ortaklik Degerine Oraninin” %50’den fazla olmasi nedeniyle
Onemli Nitelikte Islemler Tebligi’ndeki nemlilik &l¢iitiiniin sagladig1, dolayisiyla islem 6nemli
nitelikte islem olarak degerlendirildiginden, Ayrilma Hakkinin kullanimina iliskin detaylarin yer
aldig bilgilendirme dokiimaninin genel kurulun bilgisine sunulmasina:

a.

Onemli Nitelikteki Islemlere Tebliginin 16.maddesi uyarinca, ayrilma hakkinin
kullandirilmasi yiikiimliiliiglinden muafiyete yonelik olarak 01.03.2022 tarihinde
SPK’ya basvuruda bulunuldugu ve muafiyet talebimizin 28.04.2022 tarihinde olumsuz
karsilandig,

Yonetim kurulu kararinin kamuya aciklandig: tarih olan 21.02.2022 tarihi itibariyle
pay sahibi olan yatirimcilarin, anilan tarih itibariyla sahip olduklar1 paylarina iliskin
ayrilma hakkina sahip olabilmeleri i¢in s6z konusu iglemin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy kullanmalar1 ve muhalefet serhini toplanti tutanagina
isletmeleri gerektigi,

flgili mevzuat uyarinca, ayrilma hakkia konu olacak pay tutarlar1 , yonetim kurulu
kararinin kamuya agiklanma tarihi olan 21.02.2022 tarihi itibariyla sahip olunan
paylardan genel kurul tarihine kadar varsa yapilan satislarin son giren ilk ¢ikar esasina
gore ve giin sonu net bakiyeler lizerinden diislilmesi suretiyle hesaplanacak olup,
kamuya aciklama tarihi itibariyla Sirketimizde pay sahibi olanlar ile pay tutarlarinin
belirlenmesinde takasin tamamlanmasina bakilmaksizin eslesmis emirlerin dikkate
aliacagi, bu gercevede, Ayrilma hakkina sahip olan pay sahipleri ile bu kisilerin
ayrilma hakki kullanimina konu edilebilecek pay tutarlarini gosteren listenin MKK
tarafindan genel kurul toplantisindan bir 6nceki is giinii Sirketimize verilecegi,

MKK listesinde yer alan ve 15 no’lu giindem maddesine olumsuz oy kullanarak
muhalefet serhini toplant1 tutanagina isletecek pay sahiplerimizin ayrilma hakk:
kullanim siiresi dahilinde, Sermaye Piyasasi Kanununun 24. maddesi ile Onemli
Nitelikteki Islemler Tebligi’nin 14. maddesi kapsaminda, Sirketimizin toplam 1 Tiirk
Liras itibari degerli beher pay1 i¢in "Ayrilma Hakki Kullanim Fiyatinin" 1,377385TL
bedelden paylarii Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip oldugu,

15 no’lu giindem maddesinde goriisiilecek islemlerin genel kurulda kabul edilebilmesi
i¢in toplanti nisab1 aranmaksizin, genel kurula katilan oy hakkini haiz paylarin tigte
ikisinin olumlu oy vermesi sartinin aranacagi; ancak, toplantida sermayeyi temsil eden
oy hakkini haiz paylarin en az yarisinin hazir bulunmasi héalinde, toplantiya katilan oy
hakkin1 haiz paylarin cogunlugu ile karar alinacagy,

Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahiplerinin, MKK listesinde belirtilen
“ayrilma hakki kullanimina konu edilebilecek pay tutarlarinin” tamami i¢in bu hakki
kullanmak zorunda oldugu,

Pay iizerinde intifa hakki bulundugu ve oy hakkimin intifa hakki sahiplerince
kullanildig: hallerde, intifa hakki sahibi ayrilma hakkini kullanamayacagi, bu durumda
pay sahibi veya temsilcisinin, ayrilma hakkini kullanmak igin genel kurul
toplantilaria katilip ilgili isleme kars1 olumsuz oy kullanmak ve muhalefet serhini
toplant1 tutanagina isletmek zorunda oldugu,

Ayrilma hakki kullandirilmasina s6z konusu islemlerin onaya sunulacagi is bu Genel
Kurul Toplantisi tarihinden itibaren en ge¢ 6 (alt1) is giinii i¢inde baglanacagi ve
“ayrilma hakk1” kullanim siiresinin 10 (on) is giinii olacag,



15.

16.

17.

18.

i. SPK’nun II-23.3 Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanimi1” bashigini tasiyan 12.
maddesinin 3.fikras1 ¢ercevesinde, “ayrilma hakki”n1 kullanacak pay sahiplerimizin
“ayrilma hakki1”na konu paylarini, Sirketimiz adina alim islemlerini gerceklestirecek
araci kuruma, ayrilma hakkinin kullanim siirecine iligkin ilan edilen ¢ergevede genel
hiikiimler dogrultusunda teslim ederek satis1 (“ayrilma hakki” kullanimini)
gerceklestirecegi; “ayrilma hakki”ni kullanmak i¢in araci kuruma basvuran pay
sahiplerimize pay bedellerinin en ge¢ “satis™1 takip eden is giinii 6denecegi,

J. Ayrilma hakkina iliskin 6demenin, Sirketimiz kaynaklarindan karsilanacagi,

K. 15.nolu giindem maddesinin Genel Kurul Toplantisi’nda ret edilmesi durumunda
“ayrilma hakki’nin dogmayacagi,

I. 15 no’lu glindem maddesine iliskin olarak Genel kurulda dnemli nitelikteki islemler
bakimindan olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay
sahiplerimizin, s6z konusu genel kurul toplantist giindeminde bulunan diger giindem
maddeleri agisindan ortaklik haklarini kullanmaya devam edecegi.

Sirketimizin sahip oldugu tapuda Antalya ili, Kemer Ilcesi, Beldibi Mah. 591 parselde (Yeni
hali 113 Ada 4 parsel) kayitli, miistakil ve daimi nitelikte 23.12.1988 tarihinde baslayan 49 yil
+ 30 yil 25 giin siire uzatimi ile 21.12.2067 tarihinde sona erecek olan irtifak Hakki (Daimi ve
miistakil Ust (Insaat) hakki ) tescilli tahsisli 60.676,00 m2 alan ve irtifak hakkinin ve bu tahsisli
alana 0zgililenmis mevcutta var olan tiim yapilarin, yapilarin kullanim haklar1 ile envanter ve
demirbaglari, makine, teghizat ve ekipmanlarin (Club Zigana Tatil Koyii), taraflarca belirlenen
sartlar cergevesinde, s6z konusu varligin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda tespit edilen degerinin iizerinde bir rakam olan
29.354.293 EURO (Kdv dahil 29.520.000 EURO) (Devir konusunda belirtilenlerin tamamin1 ve
tapu harci, Milli Emlak Midiirliigii ve Belediye’ye 6denmesi gereken bedelleri kapsamaktadir)
(Fatura 6deme giiniindeki merkez bankas1 doviz alis kuru tizerinden hesaplanmistir) karsiliginda
Aydm Unliler Turizm Gida Tic. Ve San. A.S.’ne satilmas1 hususunun, Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 23.ve 24. maddeleri ile II-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki
Tebligi’nin (Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi), hiikiimlerine uygun olarak Genel Kurulun
onayina sunulmasi,

Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist
diizey yoneticilerinin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin; Sirket
veya bagl ortakliklari ile ¢ikar catigmasina neden olabilecek 6nemli nitelikte islem yapmasi
ve/veya Sirketin veya bagh ortakliklarin isletme konusuna giren ticari is tiirtinden bir islemi
kendi veya bagkas1 hesabina yapmasi veya aynu tiir ticari islerle ugrasan bir baska sirkete
sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla girmesi durumunda, Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal
Yénetim Ilkeleri (1.3.6) gercevesinde yil icinde yapilan séz konusu islemler hakkinda Genel
Kurula bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulu Uyelerine Sirket konusuna giren veya girmeyen isleri bizzat veya baskalar
adma yapmalar1 ve bu nev’i isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri ve diger islemleri
yapabilmeleri hususunda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin
verilmesine dair karar alinmasi,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ¢ergevesinde, Sirket tarafindan 2021 yilinda
iiclincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile bunlardan elde edilen gelir
veya menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi



19. Ucretlendirme Politikas1 Hakkinda Bilgi Verilmesi

20. Dilek ve temenniler.



EK 2 VEKALETNAME

TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A.S.
VEKALETNAME

TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A.S.’ nin
06.06.2022 giinii, Saat:14:00°da, Kiiciikcekmece, Halkalh Cad. No:245 Sefakoy /
ISTANBUL adresinde yapilacak 01.01.2020-31.12.2020 Hesap Dénemi Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda asagida belirttigim goriisler dogrultusunda beni temsile, oy vermeye, teklifte
bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili olarak asagida detayli olarak tanitilan
............................... ’yi vekil tayin ediyorum.

Vekilin(*);

Adi1 Soyadi/Ticaret Unvani:

TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numarast:

(*)Yabanci uyruklu vekiller i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.

A) TEMSIL YETKISININ KAPSAMI

Asagida verilen 1 ve 2 numarah boliimler i¢in (a), (b) veya (c) siklarindan biri secilerek
temsil yetkisinin kapsami belirlenmelidir.

1.Genel Kurul Giindeminde Yer Alan Hususlar Hakkinda;

a) Vekil kendi goriisli dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

c¢) Vekil asagida tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

Talimatlar:

Pay sahibi tarafindan (c¢) sikkinin secilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde
talimatlar ilgili genel kurul giindem maddesinin karsisinda verilen seceneklerden birini
isaretlemek (kabul veya red) ve red seceneginin secilmesi durumunda varsa genel kurul
tutanagina yazilmasi talep edilen muhalet serhini belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri (*)

Kabul

Red

Muhalefet
Serhi

1. Acilis ve Toplant1 Bagkanliginin olusturulmasi

2. Genel Kurul Toplant1 tutanaginin imzalanmasi
konusunda toplant1 bagkanligina yetki verilmesi

3.01.01.2021 — 31.12.2021 hesap donemine iligkin
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmasi ve
goriisiilmesi, karara baglanmasi

4.01.01.2021 — 31.12.2021 hesap donemine iliskin
Bagimsiz Denetim Sirketi rapor dzetinin okunmast

5.01.01.2021 — 31.12.2021 hesap donemine iliskin
SPK mevzuati ve yasal kayitlara gére hazirlanmig
bilango ve gelir tablosunun ayr1 ayr1 okunmast,
goriisiilmesi ve onaylanmast

6. Yonetim Kurulunun kar dagitimi hakkindaki
teklifinin goriisiilerek karara baglanmasi

7.Yonetim Kurulu Uyelerinin 01.01.2021 —
31.12.2021 hesap donemi faaliyet ve islemlerinden
dolay1 ayr1 ayri ibra edilmeleri

8.01.02.2022 tarihli Yonetim Kurulu karari ile
Yonetim Kurulu Uyesi secilen Miijdat AyBar’in




TTK’nin 363. Maddesi uyarinca, genel kurulun
onayina sunulmasi

9. Yoénetim Kurulu Uyelerinin huzur hakki ve
iicretlerinin tespiti

10. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
geregi 2022 yil1 hesap ve islemlerinin denetimi igin
Yonetim Kurulunun bagimsiz dis denetleme kurulusu
secimi ile ilgili Onerisinin goriisiilerek karara
baglanmasi

11. 01.01.2021 — 31.12.2021 hesap doneminde
yapilan bagis ve yardimlar hakkinda bilgi verilmesi ve
01.01.2022 — 31.12.2022 hesap doneminde yapilacak
bagislar i¢in iist sinir belirlenmesi

12. 12. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 28.04.2022 tarih
ve 2022/22 sayili Haftalik Biiltenin yayimlanan karari
uyarinca Club Zigana Tatil K&yli'nilin degerlemesi
icin SPK’ca belirlenen yetkili kuruluslar listesinde yer
alan bir degerleme sirketi tarafindan hazirlanacak
degerleme raporunun ortaklarin degerlendirmelerine
sunulmasi,

13. Club Zigana Tatil Koyii’nlin devri Oncesinde
SPK’ca belirlenen yetkili kuruluslar listesinde yer alan
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
A.S.’ye yaptirilan 17.01.2022 tarihli degerleme
raporunun ortaklarin bilgisine sunulmasi,

14.Giindemin 15 no’lu maddesinde goriisiilecek olan
islemin kabul edilmesi halinde, Sirketimiz
malvarliginin énemli bir bolimiiniin devredilmesi
nedeniyle, Sermaye Piyasas1i Kanunu’nun 23. ve 24.
Maddeleri ile Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi’nin,
“Onemli Nitelikli Islemler” baslikl1 4. Maddesinin
1.fikrasinin (c) bendi ve “Onemlilik Olgiitii” baslhkli
6. Maddesinin 1. ve 6.fikras1 kapsaminda yapilan
degerlendirme neticesinde, “Islem Tutarmin Son 6
Aylik Dénem I¢inde Olusan Giinliik Diizeltilmis
Agirlikli Ortalama Borsa Fiyatlarinin Aritmetik
Ortalamas1 Dikkate Alinarak Hesaplanan Ortaklik
Degerine Oraninin” %50°den fazla olmasi nedeniyle
Onemli Nitelikte Islemler Tebligi’ndeki dnemlilik
oOlgiitliniin sagladig, dolayisiyla islem 6nemli nitelikte
islem olarak degerlendirildiginden, Ayrilma Hakkinin
kullanimina iligkin detaylarin yer aldig: bilgilendirme
dokiimaninin genel kurulun bilgisine sunulmasina:
a.Onemli Nitelikteki Islemlere Tebliginin 16.maddesi
uyarinca, ayrilma hakkinin kullandirilmasi
yikiimliiliigiinden muafiyete yonelik olarak
01.03.2022 tarihinde SPK’ya basvuruda bulunuldugu
ve muafiyet talebimizin 28.04.2022 tarihinde olumsuz
karsilandigi,

b.Yo6netim kurulu kararinin kamuya agiklandigi tarih
olan 21.02.2022 tarihi itibariyle pay sahibi olan
yatirimeilarin, anilan tarih itibariyla sahip olduklar
paylarina iligkin ayrilma hakkina sahip olabilmeleri
icin sz konusu islemin onaylanacagi genel kurul
toplantisina katilarak olumsuz oy kullanmalar1 ve
muhalefet serhini toplant1 tutanagina isletmeleri
gerektigi,




c.ilgili mevzuat uyarinca, ayrilma hakkina konu
olacak pay tutarlar1 , yonetim kurulu kararmin
kamuya agiklanma tarihi olan 21.02.2022 tarihi
itibariyla sahip olunan paylardan genel kurul tarihine
kadar varsa yapilan satiglarin son giren ilk gikar
esasina gore ve giin sonu net bakiyeler iizerinden
diisiilmesi suretiyle hesaplanacak olup, kamuya
aciklama tarihi itibartyla Sirketimizde pay sahibi
olanlar ile pay tutarlarinin belirlenmesinde takasin
tamamlanmasina bakilmaksizin eslesmis emirlerin
dikkate alinacagi, bu ¢ergevede, Ayrilma hakkina
sahip olan pay sahipleri ile bu kisilerin ayrilma hakki
kullanimina konu edilebilecek pay tutarlarini gésteren
listenin MKK tarafindan genel kurul toplantisindan
bir dnceki is giini Sirketimize verilecegi,

d.MKXK listesinde yer alan ve 15 no’lu giindem
maddesine olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini
toplanti tutanagina isletecek pay sahiplerimizin
ayrilma hakki kullanim siiresi dahilinde, Sermaye
Piyasasi Kanununun 24. maddesi ile Onemli
Nitelikteki Islemler Tebligi’nin 14. maddesi
kapsaminda, Sirketimizin toplam 1 Tiirk Lirasi itibari
degerli beher pay1 i¢in "Ayrilma Hakki Kullanim
Fiyatinin" 1,377385TL bedelden paylarini Sirketimize
satarak ayrilma hakkina sahip oldugu,

e.15 no’lu giindem maddesinde goriisiilecek
islemlerin genel kurulda kabul edilebilmesi i¢gin
toplant1 nisab1 aranmaksizin, genel kurula katilan oy
hakkini haiz paylarin iigte ikisinin olumlu oy vermesi
sartinin aranacagl; ancak, toplantida sermayeyi temsil
eden oy hakkini haiz paylarin en az yarisinin hazir
bulunmasi halinde, toplantiya katilan oy hakkin1 haiz
paylarin ¢ogunlugu ile karar alinacag,

f.Ayrilma hakkini kullanmak isteyen pay sahiplerinin,
MKXK listesinde belirtilen “ayrilma hakki kullanimina
konu edilebilecek pay tutarlarinin” tamami i¢in bu
hakki kullanmak zorunda oldugu,

g.Pay iizerinde intifa hakki bulundugu ve oy hakkinin
intifa hakki sahiplerince kullanildig: hallerde, intifa
hakki sahibi ayrilma hakkini kullanamayacagi, bu
durumda pay sahibi veya temsilcisinin, ayrilma
hakkini kullanmak i¢in genel kurul toplantilarina
katilip ilgili isleme kars1 olumsuz oy kullanmak ve
muhalefet serhini toplanti tutanagina isletmek zorunda
oldugu,

h.Ayrilma hakki kullandirilmasina s6z konusu
islemlerin onaya sunulacagi is bu Genel Kurul
Toplantisi tarihinden itibaren en gec 6 (alt1) is giinii
icinde baslanacagi ve “ayrilma hakk:” kullanim
siiresinin 10 (on) i giinii olacagi,

I.SPK’nun I1-23.3 Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin
kullanim1” basligini tasiyan 12. maddesinin 3.fikrasi
cergevesinde, “ayrilma hakki’n1 kullanacak pay
sahiplerimizin “ayrilma hakki’na konu paylarini,
Sirketimiz adina alim islemlerini gergeklestirecek
araci kuruma, ayrilma hakkinin kullanim siirecine
iligkin ilan edilen ¢ergevede genel hiikiimler
dogrultusunda teslim ederek satis1 (“ayrilma hakki”




kullanimini) gerceklestirecegi; “ayrilma hakki”ni
kullanmak i¢in araci kuruma basvuran pay
sahiplerimize pay bedellerinin en ge¢ “satis”1 takip
eden is gilinii 6denecegi,

J.Ayrilma hakkina iliskin 6demenin, Sirketimiz
kaynaklarindan karsilanacagi,

k.15 nolu giindem maddesinin Genel Kurul
Toplantisi’nda ret edilmesi durumunda “ayrilma
hakk1”nin dogmayacagi,

.15 no’lu giindem maddesine iliskin olarak Genel
kurulda 6nemli nitelikteki islemler bakimindan
olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplanti
tutanagina igleten pay sahiplerimizin, s6z konusu
genel kurul toplantis1 glindeminde bulunan diger
giindem maddeleri acisindan ortaklik haklarini
kullanmaya devam edecegi.

15.Sirketimizin sahip oldugu tapuda Antalya Ili,
Kemer ilgesi, Beldibi Mah. 591 parselde (Yeni hali 113
Ada 4 parsel) kayith, mistakil ve daimi nitelikte
23.12.1988 tarihinde baslayan 49 yil + 30 yil 25 giin
stire uzatimi ile 21.12.2067 tarihinde sona erecek olan
Irtifak Hakki (Daimi ve miistakil Ust (Insaat) hakki )
tescilli tahsisli 60.676,00 m2 alan ve irtifak hakkinin
ve bu tahsisli alana 6zgiilenmis mevcutta var olan tiim
yapilarin, yapilarin kullanim haklar1 ile envanter ve
demirbaglari, makine, techizat ve ekipmanlarin (Club
Zigana Tatil Koyi), taraflarca belirlenen sartlar
cercevesinde, s6z konusu varligin Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda tespit edilen degerinin iizerinde
bir rakam olan 29.354.293 EURO (Kdv dahil
29.520.000 EURO) (Devir konusunda belirtilenlerin
tamamini ve tapu harci, Milli Emlak Midiirligi ve
Belediye’ye O0denmesi gereken bedelleri
kapsamaktadir) (Fatura O0deme giiniindeki merkez
bankas1 doviz alis kuru lizerinden hesaplanmistir)
karsihiginda Aydin Unliier Turizm Gida Tic. Ve San.
A.S.’ne satilmast hususunun, Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 23.ve 24. maddeleri ile I1-23.3 sayili
Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakk1
Tebligi'nin (Onemli Nitelikteki Islemler Tebligi),
hiikiimlerine uygun olarak Genel Kurulun onayimna
sunulmasi,

16.Y 6netim hakimiyetini elinde bulunduran pay
sahiplerinin, Yénetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey
yoneticilerinin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri yakinlarinin; Sirket veya bagli ortakliklar
ile ¢ikar ¢atigsmasina neden olabilecek onemli nitelikte
islem yapmasi ve/veya Sirketin veya bagl
ortakliklarin isletme konusuna giren ticari is tiiriinden
bir islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi veya
ayni tiir ticari islerle ugrasan bir bagka sirkete
sorumlulugu siirsiz ortak sifatiyla girmesi
durumunda, Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal
Yénetim Ilkeleri (1.3.6) cercevesinde yil i¢inde
yapilan s6z konusu islemler hakkinda Genel Kurula
bilgi verilmesi,




17. Yénetim Kurulu Uyelerine Sirket konusuna giren
veya girmeyen isleri bizzat veya bagkalar1 adina
yapmalar1 ve bu nev’i igleri yapan sirketlere ortak
olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri
hususunda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396.
maddeleri geregince izin verilmesine dair karar
alinmasi

18. Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde, Sirket tarafindan 3. kisiler lehine
verilmis olan teminat, rehin ve ipotekler ve elde etmis
olduklar gelir veya menfaat hususunda ortaklara bilgi
verilmesi

19.Ucretlendirme Politikas1 Hakkinda Bilgi Verilmesi

19.Dilek ve Temenniler.

Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar tek tek siralanir. Azhigin ayr bir karar
taslagi varsa bu da vekaleten oy verilmesini teminen ayrica belirtilir.

2. Genel Kurul Toplantisinda ortaya ¢ikabilecek diger konulara ve ozellikle azhik
haklarimin kullanilmasina iliskin 6zel talimat:

a) Vekil kendi goriisli dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

c¢) Vekil asagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek dzel talimatlar burada

belirtilir.

B) PAY SAHIBi ASAGIDAKI SECENEKLERDEN BiRiNi SECEREK VEKILIN
TEMSIL ETMESINI ISTEDIGI PAYLARI BELIRTIR.

1. Asagida detayi belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

a) Tertip ve serisi:*

b) Numarasi/Grubu:**

c) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadigt:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu:*

e) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orant:

*Kayden Izlenen izlenen paylar igin bu bilgiler talep edilmemektedir.
**Kayden izlenen paylar i¢in numara yerine varsa gruba iligskin bilgiye yer verilecektir.

2. Genel Kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula

katilabilecek pay sahiplerine iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan

temsilini onayliyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI(*)
TC Kimlik No/Vergi No, Ticaret Sicili ve Numarasi ile MERSIS numaras:
Adresi:

(*)Yabanci1 uyruklu pay sahipleri i¢in anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi
zorunludur.
IMZA



EK 3 KAR DAGITIM TABLOSU

TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYi VE YATIRIMLAR A.S. 2021 Yili Kar Dagitim Teklif
Tablosu (TL)

1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye

300.000.000

2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore)

1.106.871

Esas s6zlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza

Kaynaklar - Gegmis Yil Kari -
Olaganistl Yedekler - Kanun ve Esas
S6zlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger
Yedekler

iliskin bilgi
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara
(YK) Gore
3. D6nem Kari (45.384.182) (212.508.039)
4. Odenecek Vergiler (-) (49.809.817) -
5. Net Donem Kari (=) (95.193.999) (212.508.039)
6. istirak Satis istisnasi (-) - -
7. Gegmis Yillar Zararlari (-) - -
8. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) - -
9. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) | - -
10. Yil icinde yapilan bagislar (+)
11. Birinci temettiiniin hesaplanacagi
bagislar eklenmis net dagitilabilir
dénem kari
12. Ortaklara Birinci Temetti (*)
-Nakit
-Bedelsiz
-Toplam
13. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine
Dagitilan Temettii
14. Yonetim Kurulu lyelerine, ¢alisanlara
vb.'e Temetti
15. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan
Temettu
16. Ortaklara ikinci Temetti
17. ikinci Tertip Yasal Yedek Akce
18. Statl Yedekleri
19. Ozel Yedekler
20. OLAGANUSTU YEDEK
21. Dagitilmasi Ongériilen Diger

DAGITILAN KAR PAYl ORANI HAKKINDA BILGi

PAY BASINA TEMETTU BILGILERI

GRUBU

TOPLAM TEMETTU
TUTARI (TL)

1 TL NOMINAL
DEGERLI
HiSSEYE iSABET
EDEN TEMETTU

TUTARI OR
(TL) AN

BRUT

Nakit

NET]

Nakit




DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM

KARINA ORANI

ORTAKL
ARA
DAGITIL
AN KAR
PAYI
TUTARI
(TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET
DAGITILABILIRDONEM KARINA ORANI (%)

EK 4: UCRETLENDIRME POLITIiKASI
UCRETLENDIRME POLITIKASI

l. AMAC Yonetim kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticiler i¢in
iicretlendirme politikasinin amaci, ticretlendirme ile ilgili uygulamalarin,
ilgili mevzuat ile Sirket’in faaliyetlerinin kapsami ve yapisi, uzun vadeli
hedefleri ve stratejileri, etik degerleri, i¢ de ngeleri ile uyumlu olmasi
yoniinde planlanip yiiriitiilmesini ve yonetilmesini saglamaktir

. .II. UYGULAMA Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yo6neticiler I¢in
Ucret Politikasi (“Ucret Politikas1™) yillik olagan genel kurul toplantisinda
ortaklarin bilgisine s unulur. Ayrica, esaslar sirketin internet sitesinde
Yatirimen iliskileri boliimiinde bulundurulur. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
I117.1 say1li Kurumsal Y 6netim Tebligi kapsaminda, bagimsiz yonetim
kurulu iiyelerinin ticretlerinin bagimsizliklarini koruyacak diiz eyde
olmasina dikkat edilir

l1l. . III. KAPSAM ve UCRETLENDIRME Sermaye piyasasi mevzuati
diizenlemeleri kapsaminda isbu Ucret Politikasi uyarinca, yonetim kurulu
iiyelerinin Sirket’e sagladig: katkilar dolayisiyla katlandig1 giderler
(ulasim, telefon, sigorta v giderleri) Sirket tarafindan karsilanabilecektir ve
iist diizey yonetici ticretleri, sabit (baz) ve performansa dayali olmak iizere
2 (iki) temel bilesenden olugsmaktadir.



