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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na;

Girig

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2010 itibariyle hazirlanan
ve ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu ve nakit
akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlari denetlemis bulunuyoruz. Sirket’in 31 Aralik 2009
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarmin bagimsiz denetimi bagka bir bagimsiz denetim sgirketi tarafindan
gerceklestirilmistir. S6z konusu bagimsiz denetim sirketi 9 Nisan 2010 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis
bildirmistir.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Sirket yoOnetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore
hazirlanmas1 ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli yanligliklar igermeyecek bigimde hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini
saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi
muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin se¢ilmesini igermektedir.

Bagumsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz
denetimimiz, Sermaye Piyasast Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu
standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip
yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi saglamak {iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir. Bagimsiz
denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz
denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya
hile ve usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere 6nemli yanlislik igerip icermedigine dair
risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, Sirket’in i¢
kontrol sistemi gz 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil,
bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal
tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalar1 ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak
sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasina yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi’nin
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini,
Sermaye Piyasast Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlart cergevesinde dogru ve diiriist bir bi¢imde
yansitmaktadir.

CAGDAS BAGIMSIZ DENETIM S.M.M.M. A.S.

OZCAN AKSU
S()rumlu Ortak Bagdenetci
( Istanbul, 11 Mart 2011)



TEK-ART INSAAT TiCARET TURIiZM SANAYi VE YATIRIMLAR

ANONIM SIRKETI
BILANCO

(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar

Diger Alacaklar
[liskili Taraflar Harici Diger Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar

Stoklar

Canli Varliklar

Diger Donen Varliklar

Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar

Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Canli Varliklar

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

[lisik agiklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not.6
Not.7
Not.10
Not.12
Not.11
Not.11
Not.11, Not. 37
Not.13
Not.14
Not.26

Not.34

Not.10
Not.12
Not.11
Not.7
Not.16
Not.14
Not.17
Not.18
Not.19
Not.20
Not.35
Not.26

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Onceki
Donem Donem
31.12.2010 31.12.2009
41.195.681 2.807.143
21.951.374 9.799

2.613.501 253.771
15.437.960 2.070.686
3.372 -
15.434.588 2.070.686
575.195 111.380
617.651 361.507
41.195.681 2.807.143
137.781.886 37.466.164
15.801 10.076
700.000 20.000

- 11.836.906
136.983.749 25.310.771
80.559 5.897

- 178.268

1.777 104.246
178.977.567 40.273.307




TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYi VE

YATIRIMLAR ANONIM SiRKETI
BILANCO
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yiktimliiliikler
Ticari Borglar
Iliskili Taraflar Harici Ticari Bor¢lar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Diger Borglar
[liskili Taraflar Harici Diger Bor¢lar
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tesvik ve Yardimlar:
Dénem Kari Vergi Yikiimliligi
Borg Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Var. iliskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar

Diger Finansal Yiikiimliilikler
Ticari Borglar

Diger Borglar

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari

Borg Karsiliklar

Kidem Tazminat1 Karsilig1
Ertelenmis Vergi Yikimliligi
Diger Uzun Vadeli Yiikiimlilikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedi fhrag Primleri

Deger Artis Fonlari

Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlari

Net Dénem Kar1 / Zarart

Azinlik Paylan

TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not.8
Not.9
Not.10
Not.10
Not.10, Not. 37
Not.11
Not.11
Not.11, Not. 37
Not.12
Not.21
Not.35
Not.22
Not.26

Not.34

Not.8

Not.9
Not.10
Not.11
Not.12
Not.21
Not.22
Not.24
Not.35
Not.26

Not.27

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem

31.12.2010 31.12.2009
5.993.954 7.746.970
32.077 -
1.987.121 2.842.943
1.987.121 529.290
- 2.313.653
3.237.895 4.606.940
3.237.895 1.739.598
- 2.867.342
162.270 -
574.591 297.087
5.993.954 7.746.970
5.016.798 181.834
57.511 -
308.722 181.834
4.650.565 -
167.966.815 32.344.503
167.966.815 32.344.503
145.817.119 69.726.410
7.430.206 -
4,927.190 -
100.679.452 8.035.105
595.479 252.876
(92.879.205) (43.902.570)
1.396.574 (1.767.318)
178.977.567 40.273.307




TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYi VE YATIRIMLAR ANONIM SiRKETi

GELIR TABLOSU

(Tim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gdsterilmistir)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri
Satislarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar /
Zararlarindaki Paylar

Finansal Gelirler

Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Doénem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi1 Donem Kari /
(Zarary)

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar / Zararmin Dagilm
Azmlik Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang

[lisik agiklayic1 notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

Not.28
Not.28

Not.29
Not.29
Not.29
Not.31
Not.31

Not.16
Not.32
Not.33

Not.35
Not.35

Not.36

(Yeniden
Siiflandirilmis)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem

01.01.2010 01.01.2009

31.12.2010 31.12.2009
11.124.622 6.913.474
(5.207.456) (2.431.913)
5.917.166 4.481.561
(411.163) (443.461)
(2.313.283) (1.808.161)
1.221.202 290.647
(3.544.419) (4.116.224)
869.504 (1.595.638)
- (58.960)
1.889.583 1.430.614
(1.330.874) (1.869.135)
1.428.213 (2.093.119)
(31.638) 325.801
(231.513) -
199.875 325.801
1.396.574 (1.767.318)
1.396.574 (1.767.318)
1.396.574 (1.767.318)
1.396.574 (1.767.318)
0,0001 (0,0001)



TEK-ART iNSAAT TiCARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SiRKETI

KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2010 01.01.2009
Notlar 31.12.2010 31.12.2009
DONEM KAR / ZARARI Not.36 1.396.574 (1.767.318)
Diger Kapsamh Gelir:
Finansal varlik deger artis fonundaki degisim
Duran varlik deger artig fonundaki degisim Not:18, 27 64.534 -
Finansal riskten korunma fonundaki degisim
Yabanci para ¢evrim farklarindaki degisim
Ozkaynak Yontemiyle degerlenen ortakliklarin diger kapsamli
gelirlerinden paylar Not:16, 27 - (74.174)
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang ve kayiplar
DiIGER KAPSAMLI GELIiR (VERGI SONRASI) 64.534 (74.174)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.461.108 (1.841.492)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: 1.461.108 (1.841.492)
Azinlik paylar - -
Ana ortaklik paylari 1.461.108 (1.841.492)

[lisik aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidr.



TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYi VE YATIRIMLAR ANONIM SiRKETI

NAKIT AKIM TABLOSU
(Ttim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

(Yeniden
Siniflandirilms)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2010 01.01.2009
Notlar 31.12.2010 31.12.2009
A) ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI) 1.428.213 (2.093.119)
Diizeltmeler:
Amortisman ve Itfa Paylar1 (+) Not: 18, 19 2.151.407 1.868.949
Kidem Tazminati Kargiligindaki Artig (+) Not: 24 102.661 64.553
Alacaklar Reeskont Tutar1 (+) Not: 10 2.607 (24.150)
Borg karsiliklarinda artis (+) / azalis (-) Not: 22 274.610 (6.604)
Cari Donem Siipheli Alacak Kars. artis (+) / azalis (-) Not: 10, 11 58.371 (21.456)
Konusu kalmayan finansal varlik deger diisiis karsilig1 + Not: 7 (700.000) -
Cari Donem Finansal varlik Deger diisiis Karsiligi Not: 7 117.312 -
Borg Senetleri Prekontu (-) Not: 10 (6.556) 20.834
Faiz Geliri (-) Not: 32 (1.281.107) -
Faiz Giderleri (+) Not: 33 416.314 664.391
Istirakin Dénem Karindan Pay (-) / Zarardan pay (+) Not: 16 - 58.960
Sabit Kiymet Satis Kari (-) / Zarar1 (+) Not:31 (958) (480)
Isletme Sermayesinde Deg. Oncesi Faaliyet Kar1 (+) 2.562.874 531.878
Ticari Islemlerdeki ve Diger Alacaklardaki Artig(-) Not: 10, 11 (3.907.484) 1.769.850
Stoklarda azalig(+) Not: 13 (44.410) 206.115
Ticari ve Diger Borg¢lardaki azalig(-) Not: 10, 11 (4.988.641) (504.586)
Isletme Serm. Diger Artiglar/Azaliglar (+)/(-) 569.670 1.838.820
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit (5.807.991) 3.842.077
Kidem Tazminati Odemeleri (-) (9.281) (26.029)
Vergi Odemeleri (-) (69.243) -
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit (5.886.515) 3.816.048
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Finansal yatirimlar sermaye artis1 6demeleri (-) Not: 7 (97.312) -
Maddi ve M.Olmayan duran varlik alimlar (-) Not: 18, 19 (839.067) (2.300.211)
Sabit Kiymet Satislarindan Elde Edilen Nakit (+) Not: 18, 19 9.644 86.216
Birlesmeden Saglanan Nakit 118.785 -
Yatirim faaliyetlerinde kullamilan nakit (807.950) (2.213.995)
C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Sermaye Artirimi Not: 27 29.230.043 -
Kisa vadeli mali borglardaki artis (+) Not: 8 (767.923) (983.921)
Uzun vadeli mali borg¢lardaki artis (+) Not: 8 57511 -
Faiz Tahsilatlar1 / (Odemeleri), Net 100.523 (664.391)
Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit 28.620.154 (1.648.312)
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 21.925.689 (46.259)
DONEM BASI NAKIT DEGERLER Not: 6 9.799 56.058
DONEM SONU KASA VE BANKALAR Not: 6 21.935.488 9.799

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYi VE YATIRIMLAR ANONIM SiRKETI

OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Ttum Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir)

) Sermave 5811 Sayih Kardan

Odenmis Diizel tni/ . Hisse Senedi Deger Artis Kanun Ayrilan Gec¢mis Yillar Net Donem Toplam

Sermay ll:;le‘klalim ihrag Pirimleri Fonlan kapsaminda Kisitlanms Kar / Zararlar1  Kar1/ Zaran Ozkaynaklar
Bagimsiz Denetimden Gegmis Notlar saglanan fonlar Yedekler
01.01.2009 Not:27 69.726.410 - - 6.259.279 - 252.876 (41.962.978) (1.939.592) 32.335.995
Sermaye artirimi Not:27 . . B B . . B . .
Gegmis yillar karlarma transferler Not:27 B B - - B ° (1.939.592) 1.939.592 i
5811 Sayili Kanun kapsaminda saglanan - - - - 1.850.000 - - - 1.850.000
fonlar Not:27
Finansal Varlik Deger Artis Fonu Not:27 . . B (74.174) ) . ° . (74.174)
Net Donem Kari / Zarari Not:27 . . B B . . B (1.767.318) (1.767.318)
Diger Kapsamli Gelir Not:27 . . B B . . B . .
31.12.2009 69.726.410 - - 6.185.105 1.850.000 252.876 (43.902.570) (1.767.318) 32.344.503

5811 Sayih Kardan .
Odenmis Se rmaye. Hisse Senedi Deger Artis Kanun Ayrilan Gecmis Yillar Net Donem Ana Or_t akliga
Diizeltmesi : . . Ait

Sermaye Farklart Thrag Pirimleri Fonlan kapsaminda Kisitlanmis Kar / Zararlann1  Kar1/ Zaran Ozkavnaklar
Bagimsiz Denetimden Gegmis saglanan fonlar Yedekler ¥
01.01.2010 Not:27 69.726.410 - - 6.185.105 1.850.000 252.876 (43.902.570) (1.767.318) 32.344.503
Sermaye artirimu (bedelli) Not:27 24.302.853 - 4.927.190 - - - - - 29.230.043
Sermaye artirimi (diger) Not:27 3.166.668 - - - (1.850.000) - (1.316.668) - -

Not:27,

Sirket Birlesmesi Nedeniyle flaveler Not:3 48.621.188 7.430.206 - 94.429.813 - 337.174 (45.887.221) - 104.931.161
Gegmis yillar karlarina transferler Not:27 - - - - - 5.429 (1.772.747) 1.767.318 -
Finansal Varlik Deger Artis Fonu Not:27 - - - - - - - - -
Net Donem Kari / Zarari Not:27 - - - - - - - 1.396.574 1.396.574
Diger Kapsaml1 Gelir Not:27 - - - 64.534 - - - - 64.534
31.12.2010 - 145.817.119 7.430.206 4.927.190 100.679.452 - 595.479 (92.879.205) 1.396.574 167.966.815

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2010 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari
Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi (Sirket) 1987 yilinda Yattur Turizm Marina
ve Yat Isletmeciligi Anonim Sirket’i {invaniyla Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in iinvam1 26 Aralik 1990
tarihinde Tek-Art Turizm Anonim Sirketi olarak, 31 Agustos 2005 tarihinde de Tek-Art Turizm Zigana Anonim
Sirketi olarak, 12 May1s 2010 tarihinde ise Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi
olarak tescil edilmistir.

Sirket’in esas faaliyet konusu, yurt icinde ve yurt disinda oteller, tatil koyleri, golf tesisleri, lokanta, kafeterya,
gazino ve eglence yerleri, plajlar, lunaparklar, marinalar, yat ¢ekek yerleri, turistik esya satig yerleri, tanzim
okullart ve benzeri tesislerin yatirrmini yapmak, bu tesisleri insa etmek ve isletmek, seyahat acentaligi, turizm
tagimaciligt ve kiralik araba isletmeciligi yapmak, limanlarda ve serbest bolgelerde magazalar teshir yerleri ve
depolar agmak ve bu yerleri isletmektir.

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, faaliyetlerini Istanbul’da bulunan merkezine bagli olarak Antalya Ili
Kemer Ilcesi Beldibi Mevkii’'nde bulunan birinci sinif tatil kdyii Club Zigana’da siirdiirmektedir. Antalya ili
Kemer ilgesi Beldibi Mevkii’nde bulunan Club Zigana Tesisleri 49 yilligina devletten kiralanan ve kira siiresi

23 Aralik 2037°de dolacak olan arsa iizerinde inga edilmistir. Maliye Bakanlig1 ile imzalanan ve tapuya tescil
edilen 49 yil siireli Irtifak Hakki Sozlesmesi’ne gore kira siiresi sonunda kiralanan arsa iizerinde insa edilmis tiim
tesisler bedelsiz olarak maliye idaresine birakilacaktir.

Sirket cari désnemde Toplu Konut Prefabrik Yap: Elemanlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve Tek-Art insaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi “Tek-Art Insaat” ile Tiirk Ticaret Kanunu'nun 451 ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri uyarinca birlesmistir. Birlesme islemi 24 Subat 2010 tarihinde Tek-Art
Turizm Zigana Anonim Sirketi biinyesinde gerceklesmistir. Bu tarih itibariyle Toptem ve Tek-Art Ingaat’in tiizel
kisiligi kalmamustir. Bu birlesme islemi ile sirket faaliyet alanina insaat faaliyetlerini de eklemistir. Sirket
Yonetimi gerek birlesme suretiyle elde edilen gayrimenkuller ilizerinde, gerekse muhtelif iliskili sirketlere ait
gayrimenkuller tizerinde gayrimenkul gelistirme ve insaat faaliyetleri gergeklestirmeyi planlamaktadir.

2010 yilinda ¢aligan ortalama personel sayist 134’ diir. 24 kisi idari personel olup tiim personel sendikasizdir.
(2009 yil1 ortalama personel sayist 107’ dir. 16°s1 idari personel olup tamami sendikasizdir.)

Sirket halka agik olup hisse senetleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.

Tek-Art insaat Ticaret Turizm

Sanayi ve Yatinimlar A.S. 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar Pay Tutan (%) Pay Tutar (%)

Tek-Art insaat Ticaret ve Sanayi A.S. - - 2.936 0,004
Traco A.S. - - . -
Mehmet Ali Yilmaz 34.117.292 23,397 - -
Tiirkay Yilmaz 8.349.007 5726  13.211.320 18,947
Fatma Yilmaz Tozlu - - 12.660.848 18,158
Soner Yilmaz 12.635.852 8,666 733.962 1,053
Zeynep Yilmaz Demirci 12.635.852 8,666 733.962 1,053
Serpil Yilmaz Giiney 9.467.508 6,493 1.467.924 2,105
Halka A¢ik Kisim 68.611.608 47,052 40.915.458 58,680
Tarihi degerle sermaye 145.817.119 100,000 69.726.410 100,000

1 Ocak — 31 Aralik 2010 hesap dénemine ait finansal tablolar, 11 Mart 2011 tarihli ve 2011 - 003 numarali
Yénetim Kurulu toplantisinda onaylanmis ve Yonetim Kurulu Baskani Soner Yilmaz, Denetim Kurulu Uyeleri
Tiirkay Yilmaz ve Fatma Yilmaz Tozlu tarafindan imzalanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme
yetkisi bulunmaktadir.
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2 MALIi TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Ekli finansal tablolar Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) yayimladigi Genel Kabul Gormiis Muhasebe Politikalarina uygun olarak Sirket’in
yasal kayitlarina yapilan diizeltmeleri ve siniflandirmalar1 icermektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Teblig” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere
sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk
ara mali tablolardan gegerli olmak f{izere yiirlirliige girmistir. Bu teblige istinaden, isletmeler Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari’ni (“UMS/UFRS”)
uygularlar ve finansal tablolarin Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle UMS/UFRS’lere gore hazirladigi
hususuna dipnotlarda yer verirler. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurulu’'nca (“TMSK”) yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) esas alinur.

[lisikteki mali tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayil teblige gore hazirlanmis olup mali tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 14 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurular ile uygulanmast zorunlu kilinan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuclart Sirket’in gegerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade
edilmistir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigint ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren Uluslararasi
Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya goére finansal tablolarin
hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in mali durumu, performanst veya nakit akimlari iizerindeki iglemlerin ve olaylarin
etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri
etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye doniik olarak da
uygulanir. Sirket tarafindan uygulanan 6nemli muhasebe politikalarma iligkin 6zet bilgiler asagida ilgili
bdliimlerde yer almaktadir. Cari donemde muhasebe politikalarinda degisiklik yapilmamuistir.

2.04 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gozden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin
yapildig1 cari dénemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali
tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmast beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar: finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda, agiklanir.
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Sirket, silipheli alacaklarin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve stoklarda deger diistikliigii
olup olmadiginin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda yararli émiirlerin tespiti, Sirket aleyhine
acilan davalar igin karsilik ayrilip ayrilmamasi, kidem tazminati kargiligi hesaplamasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar, ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinacak mali zararlar gibi hususlarda muhasebe tahminlerine
bagvurmaktadir. Cari donemde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yapilmamistir. Sirket tarafindan
uygulanan muhasebe tahminlerine iliskin bilgiler asagida ilgili bolimlerde yer almaktadir. Muhasebe
tahminlerinin olusturulmasinda ge¢mis tecriibelerden faydalanilmaktadir.

2.05 Konsolidasyon
istirakler

Sirket daha once 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirdigi istiraki Toplu Konut Prefabrik Yapi
Elemanlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve Toptem’in 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirdigi
istiraki Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi “Tek-Art Ingaat” ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri uyarinca birlesmistir. Birlesme islemi 24 Subat 2010
tarihinde Tek-Art Turizm Zigana Anonim Sirketi biinyesinde ger¢eklesmistir. Bu tarih itibariyle Sirket’in
0zkaynaktan pay alma yontemine gore muhasebelestirdigi istiraki kalmamigtir.

Bagh Ortakhiklar

Sirket’in asagidaki bagli ortakliklart Sirket’in varliklari, finansal durumu ve faaliyet sonuglari lizerinde 6nemli
etkiye sahip olmadiklarindan konsolidasyon kapsami diginda birakilmislardir. S6z konusu bagli ortakliklar
satilmaya hazir finansal varlik olarak tasniflenmis ve Traco Elektronik San. ve Dis Tic. A.S. haricindeki bagh
ortakliklarin maliyet bedellerinin tamamu i¢in deger diisiis karsilig1 ayrilmistir. Bagli ortakliklara ait 6zet finansal
veriler Not:7’de yer almaktadir. Bagl ortakliklarin higbirinin 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 6nemli bir ticari
faaliyeti mevcut degildir.

Sirket Adi Oran (%)
May Enerji Elektrik Uretim Madencilik ve Turizm Yatirimlar1 A.S. (May Enerji) 80,00
Tek-Art Miizik Yapim San. ve Tic. Ltd. Sti. (Tekart Miizik) 50,00
Traco Elektronik San. ve Di1s Tic. A.S. (Traco) 58,33
Tek-Art Holding A.S. (Tek-Art Holding) 76,59

May Enerji hari¢ diger bagh ortakliklar cari donemde isletme birlesmesi yoluyla (Not:3) Sirket biinyesine dahil
olmustur.

2.06 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Mali tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.06.01 Gelir Kaydedilmesi

Gelirler, oda gecelemesinin gergeklesmesi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili
ekonomik yararlarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri
iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alimir. Net satislar, indirim ve iskontolarin diigiilmesi suretiyle
bulunmustur.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.
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Satislar i¢erisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit
akimlarinin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesiyle tespit edilir. Fark tahakkuk
esasina gore mali tablolara yansitilir.

Sirket’in cari donemde insaat faaliyeti ile ilgili herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir.
2.06.02 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyetinin
hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satist gergeklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Sirket’in stoklari otel isletme
malzemesi stoklar: ile izmir Alagati’da yapilmasi planlanan tatilkdyii i¢in alman insaat malzeme stoklarindan
olugsmaktadir. 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 itibariyle gergeklesebilir degeri maliyetinin altinda olan stok
yoktur.

2.6.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklardan, Sirket biinyesine cari donemde Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri uyarinca Sirket birlesmesi yoluyla katilan gayrimenkuller gercege uygun
degerleri ile diger maddi duran varliklar ise maliyet degerlerinden birikmis amortismanin ve varsa deger
diistikliiklerinin digiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Maliyet bedelinin hesabinda 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce
satin alman kalemler 31 Aralik 2004 tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi
tutulmaktadir.

Sabit kiymetlerin faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlari agagidadir:

Kayith VUK’a Gore Kullamim Omiirlerine Gore
Cinsi Amortisman Oranlari ( % ) Amortisman Oranlari ( % )
2,38-244-25-256-2,63-2,7-
. 2-27-2,78-2,86-2,94-3,03 - ! : . . ’ ’
Binalar 313-333- 357 - 20 2,78 - 2,86- 2,9:1-53,13- 3,33-3/44 -
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 10-20 20
Makine ve Tesisler 3,3-3333-5-6,66-10-14-15- 10
16,66 - 20 — 25
Tagitlar 3,33-10-20-25 10
Demirbaglar 4-5-6-666-8-833-10-12-
125-15-20-25-33-33,33-35- 10-33,3
40 -50-60
Diger MDV 10-15-16,66-17-20-33-33,3 10-20

Arazi ve arsalar i¢in sinirsiz Omiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.

Sabit kiymetlerin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin karsilagtiriimasi
sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme
veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.06.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin alimdan kullanima hazir olana kadar gecen
stirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce
satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden
ve 1 Ocak 2005°ten sonra satin alinan kalemler igin satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tiikenme
paylar ile varsa deger kayiplar1 diisiilmiis olarak gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur. Amortisman oranlar1 % 10 ile % 20 arasindadir.

-10 -



TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2010 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari
Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir.)

Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit
etmek amactyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.06.05 Kiralama Islemleri

Sirket’in finansal kiralama islemi mevcut degildir. Operasyonel kiralama islemleri ise asagidaki sekilde
muhasebelestirilmektedir.

Kiraci Olarak Sirket:

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarimi elinde bulundurdugu kira sdzlesmeleri operasyonel kiralama olarak
adlandirilir. Bir operasyonel kiralama igin yapilan kiralama ddemeleri, kiralama siiresi boyunca normal yonteme
gore gider olarak kayitlara alinmaktadir. Sirket’in kiraci sifati ile kiraladigi en 6nemli varlik Antalya ili Kemer
ilcesi Beldibi Mevkii’nde bulunan Club Zigana Tesisleri’dir. 49 yilligina devletten kiralanan bu tesisin kira
stiresi 23 Aralik 2037’de dolmaktadir. Bu tesise iliskin olarak oniimiizdeki donemlerde 6denecek nominal asgari
kira tutar1 agagidaki gibidir.

Dénem (*)Tutar
0-12 Ay 139.540
1-5 Y1l 809.599
5 Yildan Uzun 6.679.391
Toplam 7.628.530

€saplamalar biigir amagli olu 1111 § artis orani % olara l ate almmustir.
*) Hesaplamalar bilgi amagli olup yillik UFE artis % 5 olarak dikkate alinms

Kiralayan Olarak Sirket:

Sirket operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetleri bilangoda sabit kiymetin igerigine goére gostermektedir.
Operasyonel kiralama isleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yontemle
gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde etmek i¢in yapilan direkt maliyetler
yapildiklari donemin gelir tablosunda gider olarak kayitlara alinmaktadirlar.

Sirket’in kira geliri Antalya ili Kemer il¢esi Beldibi Mevkii’nde bulunan Club Zigana Tesisleri’'ndeki muhtelif
diikkanlarin kira gelirinden ve cari dénemde isletme birlesmesi yoluyla iktisap edilen (Not:3, Not:18) istanbul
Kiigiikgekmece’deki binanin kira gelirinden olugmaktadir. Dénemin kira gelirine ilgkin bilgiler Not:28’de yer
almaktadir.

2.06.06 Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Itfaya tabi olan varliklar icin defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum veya olaylarin ortaya
cikmast halinde deger diigiikliigli karsiligi ayrilir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarini agmasi
durumunda deger diisiikligi karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde
edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiikk olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi
i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Deger diisiikliigline tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiinlin olasi iptali i¢in gdzden gegirilir.
Sirket Yonetimi, Sirket birlesmesi yolu ile iktisap edilen yapilmakta olan yatirimlar i¢in ayrilmis deger diisiis
karsiligimin aynen korunmasina karar vermistir. Uzun vadeli finansal yatirimlarin tamami satilmaya hazir
finansal varlik olarak tasniflenmis ve Traco A.S. haricindeki tiim finansal yatirimlarin maliyet bedeli iizerinden
deger diislis karsiligi ayrilmistir. Diger varliklar igin ise deger disiikligii yaratan bir durum olmadig
degerlendirilmistir. Deger diigiikliigli yoniinden yapilan gbzden gegirmede gayrimenkullerin rayi¢ degerleri ile
finansal yatirimlarda yer alan sirketilerin nakit yaratma kabiliyetleri degerlendirilmektedir.

2.06.07 Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6énemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle
elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim

-11 -



TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2010 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari
Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir.)

bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir. Sirket’in 6zellikli varliklarla
ilgili olarak cari donemde aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti yoktur.

2.06.08 Finansal Ara¢lar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alinan finansal varliklar haricinde, ger¢ege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen
harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar iizerinden muhasebelestirilir.

Yatirimlar, yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

LEINT3

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde

9% ¢

tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamuiny, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

a) Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iirlinleri tegkil eden
bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kr veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
simiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip,
sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir. Vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diislikliigii tutar
diistilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

¢) Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya alim satim amagh
finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugsmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan
sonra giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Gergege
uygun degeri giivenilir bir sekilde dlgiilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle
gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer
verilmemektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplari iginde
gosterilmektedir. Ilgili varligin elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigli olmasi durumunda 6zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak
simiflandirilan 6zkaynak araclarina yonelik yatirimlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen
deger diistis karsiliklar1, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez.
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Satilmaya hazir olarak simiflandirilan 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde
azalirsa ve azalis deger disiikliigli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir.

d) Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ile krediler bu
kategoride simiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden

deger diistikliigii diistilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigine ugradiklarina iliskin gostergelerin  bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir
bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligi
zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar icin deger diigiikliigii tutari, gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin
finansal varligin etkin faiz orami iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitlin finansal
varliklarda, deger diistikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar kargilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglart haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger
diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, dnceden
muhasebelestirilen deger diistikliigii zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal edilecegi tarihte yatirimin deger diisikligii
hi¢bir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulagacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde
gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglariin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

(ii) Finansal viikiimliiliikler

Sirket’in finansal yilkiimliliikleri ve Ozkaynak araclari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglar
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikkler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
aliir ve her raporlama doéneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
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uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarin1 da kapsar.

b) Diger finansal yiikiimliiliikler

Yoktur.

(iii) Tiirey finansal araclar

Sirket’in tiirev finansal araci yoktur.
2.06.09 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gergeklesen doviz islemleri, iglem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.
Bilancoda yer alan ddvize bagli varlik ve borglar, bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk
Lirasi’na ¢evrilmistir. Bu g¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlari /
zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.

2.06.10 Hisse basina kar / zarar

Hisse basina kar, net karin ilgili déonem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu ile
artirabilmektedirler. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayistyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikl hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.06.11 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmast durumunda, Sirket séz konusu hususlar ilgili
dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.06.12 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Sirket’in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiinin bulunmasi, bu yiikiimliligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden g¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sdz konusu
yuktmliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik
olarak mali tablolara alinir. Sarta bagh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta
bagli yiikiimliliik olarak isleme tabi tutulan kalemler icin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, giivenilir tahmin
yapilmadigl durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik
olarak kayitlara alinir.

Sirket, sarta bagli yiikiimliliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ylikiimliiliigli dipnotlarda gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagl varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda
sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.
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Karsilik tutariin ddenmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasit ve
tutarin giivenilir bir gsekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.06.13 Iliskili Taraflar

Bu mali tablolarin amact dogrultusunda ortaklar, istirakler, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak
kabul ve ifade edilmislerdir. Iliskili taraflarla olan islemler mali tablo dipnotlarinda agiklamr. (Not:37)

2.06.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in
cari vergi yukiimliligi bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da onemli olgiide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yikimliiliigii veya varligi, varliklarin ve ylikiimliiliiklerin mali tablolarda gésterilen tutarlari ile
yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore
vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi
yikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmast sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya
yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarari
etkilemeyen gegcici zamanlama farklarina iligkin ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiikk oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.

Bu tiir yatinnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi
varliklar1, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanm kuvvetle
muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligmin kayitli degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhigmin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dl¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlasmis veya dnemli 6l¢iide kanunlagmis vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) fiizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirketi’in bilango tarihi itibariyle varliklarmin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiiktimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Dénem cari ve ertelenmig vergisi
Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan O&zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme

birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da
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satin alanin, satin alinan baglh ortakligin tanimlanabilen varlk, yilikiimliiliik ve sarta bagli borglarinin gergege
uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz oniinde
bulundurulur.

Mali tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi igcermektedir. Sirket,
donem sonugclart {izerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi Varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve ylikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle
ddeme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin ddenen kurumlar
vergisi tutarlariyla iligkili oldugu i¢in netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi aktif ve pasifi de aymt sekilde
netlestirilmektedir.

2.06.15 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsilig

Tirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki finansal tablolarda
gerceklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli mali tablolarda kidem tazminat1 yiikiimliiligii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz oram ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak mali tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminat gideri olarak gosterilmektedir.

2.06.16 Nakit Akim Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu igin
dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlar
icermektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

2.06.17 Devlet Tegvik ve Yardimlar
Yoktur.
2.06.18 Yatirnm Amacgl Gayrimenkuller

Sirket Yonetimi cari donemde isletme birlesmesi yoluyla Sirket biinyesine dahil edilen Istanbul
Kiigiikgekmece’deki gayrimenkuliin nihai kullanim amaciyla ilgili olarak heniiz bir degerlendirme yapmamustir.
Sirket yonetimi nihai kullanim amaci belirlenene kadar ilgili gayrimenkuliin maddi duran varliklar arasinda
tasniflenmesine karar vermistir. Bu gayrimenkuliin rayi¢ degeri dahil olmak {izere detay bilgiler Not: 18’de yer
almaktadir. Sirket Yo6netimi s6z konusu gayrimenkul iizerinde otel, konut v.b. alternatif kullanim imkanlarin1 da
degerlendirmektedir.

2.06.19 Anl Kapasite Giderleri

Sirket’in otel isletme faaliyeti Antalya Kemer’deki tesiste gergeklestirilmektedir. Bu tesis mevsimsel sartlara
bagli olarak genellikle yaz aylarinda faaliyet gostermektedir. S6z konusu tesisin kapali oldugu doneme (genelde
15 Ekim —15 Nisan aylar1 aras1 donem) isabet eden maliyetler diger giderler arasinda ¢aligmayan kisim gideri
olarak muhasebelestirilmektedir. Ayni sekilde tesisin agik oldugu Nisan — Ekim dénemi giderlerinden bos
yataklara isabet eden giderler ayn1 sekilde ¢alismayan kisim gideri olarak muhasebelestirilmektedir.

-16 -



TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2010 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari
Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir.)

2.07 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in mali tablolari 6nceki donemle

kargilagtirmali hazirlanmaktadir. Mali tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi degistiginde
kargilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem mali tablolart da buna uygun olarak yeniden
smiflandirilir. Onceki dénem mali tablolarinda yapilan siiflamalar asagidaki gibidir.

Sirket’in 1 Ocak 2009- 31 Aralik 2009 donemi gelir tablosunda daha Once satiglarin maliyeti icerisinde
raporlanan 1.842.767 TL’lik tutar cari donem finansal tablolarinda diger faaliyet giderleri altinda atil ¢alismayan
kisim giderleri olarak muhasebelestirilmistir.

1 Ocak 2009 -31 Aralik 2009 tarihli gelir tablosunda daha 6nce diger faaliyet giderleri altinda muhasebelestirilen
90.582 TL tutarindaki kidem tazminati gideri cari donem finansal tablolarinda genel yonetim giderleri altinda
muhasebelestirilmistir.

Yukaridaki smiflama iglemleri disinda Sirket’in nakit akimlarinin daha iyi raporlanabilmesi amaciyla cari
donemde Sirket’in nakit akim tablosuna yeni kalemler eklenmistir. Karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla bu
yeni eklenen kalemlere paralel olarak onceki donem nakit akim tablosunda da paralel diizenlemeler yapilmustir.
Yapilan siniflama islemlerinin Sirket’in 6nceki donem mali tablolarinda yer alan donem kari, 6zkaynak toplamu,
aktif toplami1 v.b. mali tablo kalemlerine ve faaliyet sonuglarina bir etkisi olmamustir.

2.08 Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin
miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliliigiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

i) 1 Ocak 2010 tarihinden sonra baslayan mali donemler itibariyle gegerli olan yeni standart,
degisiklik ve yorumlara iligkin 6zet bilgi:

e UFRS 2 (Degisiklik) “Hisse Bazli Odemeler” Hisse bazli ddemeler ile ilgili bir takim agiklamalar
getirilmistir.

e UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide
Olmayan Finansal Tablolar” Kosullu bedele iliskin muhasebelestirme, iktisap maliyetlerinin
muhasebelestirilmesi ve serefiyenin kayitlara alinmasina iliskin bir takim diizenlemeler yapilmis ve
bagli ortakliklardaki paylarin degisimine iligkin 6rneklere yer verilmistir.

e UFRS 1(Degisklik), “UFRS’nin ilk kez uygulanmas1” UFRS nin ilk kez uygulanmasinda bazi istisnalar
getirilmistir.

e UMS 39 (Degisiklik), “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” Uygun korumali Araglar.

e UFRYK 17, “Gayri-nakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmas1”, Isletmelerin ortaklarina nakit dis1 varlik
dagitimimin muhasebelestirilmesine iligkin agiklamalara yer verilmistir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket mali tablolarina bir etkisi olmamustir.

ii) Sirket acisindan 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle yiiriirliie girmemis ve Sirket tarafindan erken
uygulama tercihi kullanilmamus yeni standart, degisiklik ve yorumlara iliskin 6zet bilgi:

e UMS 24 (Revize) “iliskili Taraf A¢iklamalar1” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap
donemlerinde gegerli olacaktir) Kamu istirakleri i¢in iliskili taraf agiklamalari giincellenmistir.

e UFRS 9 “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap donemlerinde
gegcerli olacaktir) Finansal varliklarin siniflanmasi ve dl¢iilmesi ile ilgili yeni kosullar getirmektedir.
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Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir.)

e UMS 32 (Degisiklik) “Hisse Ihraglarinin Siniflandirilmasi” (1 Subat 2010 tarihinde veya sonrasinda
baglayan yillik hesap donemlerinde gecerli olacaktir) Tiirev araci olarak muhasebelestirilen belirli
doviz tutarlar karsiliginda yapilan hak ihraci teklifleri ile ilgilidir.

e UMS 1 (Degisiklik) “Finansal Tablolarin Sunulusu” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemlerinde gegerli olacaktir) Ozkaynak kalemlerinin her biri igin 6zkaynak degisim
tablosu diizenlenemsine iligkin agiklamalar getirilmistir.

e UFRS 1 (Degisiklik) (1 Temmuz 2010 tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap dénemleri i¢in gegerli
olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir): Karsilagtirmali UFRS 7 notlar1 i¢in sinirli muafiyete
iligskin agiklamalar yapilmistir.

e UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar: Ag¢iklamalar” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baglayan
hesap donemleri igin gegerli olacaktir): UFRS 7 uyarinca yapilmasi gereken agiklamalara agikliklamalar
getirilmektedir.

e UFRS 7 (Degisiklik) “Finansal Araglar:” (1 Temmuz 2011 tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap
donemleri i¢in gegerli olacaktir): Bilango dis1 islemlerin kapsamli bir sekilde incelenmesine iliskin
aciklamalar yapilmistir.

e UFRYK 9 “Sakli Tiirev Uriinlerinin Yeniden Degerlendirilmesi” (1 Ocak 2013 tarihinde veya
sonrasinda baglayan hesap donemlerinde gegerli olacaktir).

e UFRYK 14 (Degisiklik) “Asgari Fonlama Kosullarinin Geri Odenmesi” (1 Ocak 2011 tarihinde veya
sonrasinda baslayan hesap dénemlerinde gecerli olacaktir) Isletmelerin asgari fonlama gereksinimi igin
yaptig1 goniillii 6n 6demeleri bir varlik olarakdegerlendirmelerine izin verilmesine iliskin agiklamalar
yer almaktadir.

e UFRYK 19 “Finansal Yiikiimliliiklerin Sermaye Araglari ile Ortadan Kaldirilmasi” (1 Temmuz 2010
tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gegerli olacaktir) Isletme ile kredi verenler
arasinda finansal borcun sartlar1 hakkinda bir yenileme goriismesi oldugu ve kredi verenin isletmenin
borcunun tamaminin ya da bir kisminin sermaye araglari ile geri ddemesini kabul ettigi durumlarin
muhasebelestirilmesine iligskin agiklamalar yapilmistir.

Sirket Yonetimi, yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in mali tablolart
tizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi goriisiindedir.

3 ISLETME BIiRLESMELERI

Sirket daha 6nce 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirdigi Toplu Konut Prefabrik Yap1 Elemanlar
Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve Toptem’in dzkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirdigi istiraki
Tek-Art insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi “Tek-Art Insaat” ile cari donemde Tiirk Ticaret Kanunu’nun
451 ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri uyarinca birlesmistir. Birlesme islemi 24 Subat
2010 tarihinde Tek-Art Turizm Zigana Anonim Sirketi blinyesinde ger¢eklesmistir. Bu tarih itibariyle Toptem ve
Tek-Art Insaat’in tiizel kisiligi kalmamistir. Birlesme ile iktisap edilen varliklarin degeri ile bu varliklarin
maliyet bedeli arasindaki fark Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. Birlesme islemi sonucunda
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen tutar 104.931.162 TL olup detay1 asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 Tutar

Sermaye 48.621.188
Sermaye Diizeltmesi Farklari 7.430.206
Deger artis Fonlar1 94.429.813
Kardan kisitlanmis yedekler 337.174
Gegmis Y1l Zararlar (45.887.219)
Toplam 104.931.162
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Birlesme islemi ile Sirket biinyesinde iktisap edilen net varliklar;

Hesap Ad1 Tutar
Maddi Duran Varliklar (Not:18) (*) 113.014.334
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Not:19)

Diger Varliklar 14.697.078
Varhklar Toplam 127.711.412
Borglar (-) (10.943.344)
Ozkaynaklar Toplamm 116.768.068
Tekart Turizm Biinyesinde 31 Aralik 2009 itibariyle (11.836.906)

Ozkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmis
tutar (Not:16)

Birlesme Islemi sonucunda ozkaynaklarda 104.931.162
muhasebelestirilen tutar (Not:27)

(*) Maddi duran varliklar arasinda yer alan gayrimenkuller rayi¢ degeri ile muhasebelestirilmistir. Bu
gayrimenkullerin gergege uygun deger farklarina iliskin bilgi Not:18’de yer almaktadir.

4 1S ORTAKLIKLARI

Sirket’in is ortakligr bulunmamaktadir.

5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur.

6 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 asagida
agiklanmistir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31Arahk 2009
Kasa 173.617 8.138
Banka 21.777.757 1.661
-Vadesiz Mevduat 12.390 1.661
-Banka Repo Hesaplar: (Overnight) 21.765.367 -
Toplam 21.951.374 9.799

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle bloke mevduat bulunmamaktadir. (31 Aralik 2009: Yoktur.)

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle banka hesaplarinin para cinsi bakimindan dagilimlar1 agagidaki gibidir:

Mevduat Cinsi TL usD EURO Diger
Vadesiz Mevduat 9.522 2.122 6 740
Banka Repo Hesaplar1 (0-3 giin vadeli) 21.765.367 - -

Toplam 21.774.889 2.122 6 740

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle banka hesaplarinin para cinsi bakimindan dagilimlari asagidaki gibidir:

Mevduat Cinsi TL usb EURO Diger
Vadesiz Mevduat 1.482 167 12 -
Toplam 1.482 167 12 -
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31 Aralik 2010 tarihi itibariyle banka repo hesaplarinin (overnight) para cinsi bakimindan dagilimi asagidaki
gibidir.

31.12.2010 31.12.2009
Para Cinsi Bakiye Faiz Oram % Bakiye Faiz Oram
TL 21.765.367 6-6,25-7- 7,25 -
Toplam 21.765.367 -

Nakit Akim Tablosunda Nakit ve Nakit benzerleri kalemi faiz tahakkuklar1 ve bloke hazir degerler haric olarak
gosterilmektedir. Nakit akim tablosunda raporlanan nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir.

31.12.2010 31.12.2009
Nakit ve Nakit Benzerleri Bilango Tutar1 21.951.374 9.799
Bloke Mevduat - -
Faiz Tahakkuklar (15.886) -
Nakit Akim Tablosunda Raporlanan Tutar 21.935.488 9.799

7 FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlar1 bulunmamaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar asagidaki

gibidir. Uzun vadeli finansal yatirimlarin tamami satilmaya hazir finansal varlik olarak tasniflenmis ve Traco
A.S. haricindeki tiim finansal yatirimlarin maliyet bedeli iizerinden deger diisiis karsilig1 ayrilmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
May Enerji A.S. 80.000 80.000
Tekart Miizik Yapim Ltd. Sti. 76.081 -
Traco A.S. 700.000 -
Tek-Art Holding A.S. 804.202 -
Sermaye Taahhiitleri (-) - (60.000)
Deger Diistis Karsihigi (-) (960.283) -
Toplam 700.000 20.000

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin detay::

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Hisse Senetleri 700.000 20.000
-Teskilatlanmig Piyasalarda Islem Gormeyenler 700.000 20.000
Toplam 700.000 20.000
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Hareket Tablosu:
2010 2009
1 Ocak Agilig 20.000 20.000
Sirket Birlesmesi ile Gelen Maliyet Bedeli (Not: 3) 1.896.724 -
Sirket Birlesmesi ile Gelen Deger Diigiikligii Karsiligi (Not: 3) (1.896.724) -
Sermaye Taahiidii Odemesi 97.312 -
Hisse Satist (353.753) -
Hisse Satist (Deger Diisiikligi ) 353.753 -
Iptal Edilen Deger Diisiikliigii 700.000 -
Cari Donem deger Diisiikliigii (117.312) -
31 Aralik Kapanig 700.000 20.000
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Satilmaya Hazir Finansal Varliklar Deger Diisiis Karsiligi1 Hareket Tablosu:

2010 2009

1 Ocak Agilis -
Sirket Birlesmesi ile Gelen Deger Diisiiklugii (Not: 3) (1.896.724) -

Dénem flave Karsilik (117.312) -
Iptal Edilen Karsilik (*) 700.000 -
Hisse Satiglarina Iligkin Iptal Edilen Karsilik (**) 353.753

31 Aralik Kapams (960.283) -

(*) Deger diisiis karsiligi iptali Traco A.S.’den kaynaklanmaktadir.
(**) Sirket birlesme yolu ile iktisap etmis oldugu net defter degeri “sifir” olan Tek-Art Makina Hafriyat ve Taah.
A.S. hisselerini cari donemde Sahis Ortaklara 353.753 TL karsiliginda satmigtir. Satilan bu hisselere iligskin daha

once ayrilan karsilik satig kart ile iliskilendirilmistir.

Teskilatlanmis Pivyasalarda Islem Gérmeyen Hisse Senedi Yatirimlari:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Hisse
Sirket Adi Tutari Oran (%) Hisse Tutari Oran (%)
May Enerji 80.000 80,00 20.000 80,00
Tekart Miizik 76.082 50,00 - -
Traco 700.000 58,33 - -
Tek-Art Holding 804.202 76,59 - -
Toplam 1.660.284 20.000

Hisse senedi yatirimlarina iliskin 6zet finansal bilgiler:

31 Arahk 2010
Aktif Borglar Ozkaynak Net Doénem Bilanco Dis1

Sirket Ad1 Toplam Toplam Toplam Satislar Kan Yiikiimliiliikler
May Enerji 41.720 64.964 (23.244) - (37.586) -
Tek-Art Holding 486.937  1.085.000  (598.064) 129.500  (229.098) -
Tek-Art Miizik 38.897 - 38.897 - (4.063) -
Traco 1.586.045 6.862  1.579.183 - 13.815 -
Toplam 2.153.599  1.156.826 996.772 129.500  (256.932) -
31 Arahk 2009

Aktif Bor¢lar  Ozkaynak Net Dénem Bilanco Dis1
Sirket Ad1 Toplamn  Toplamm  Toplam Satislar Kan Yiikiimliiliikler
May Enerji 39.423 100.080 (60.657) - (35.888) -
Toplam 39.423 100.080 (60.657) - (35.888) -

Sirketlerin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca hazirlanmis mali tablolar1 {izerinde yapilmis bazi
diizenlemeler sonucu hazirlanmig 6zet verilerdir.
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8 FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar1 asagida
aciklanmusgtir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Banka Kredileri 32.077 -
Toplam 32.077 -

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle kredilerin tamamu taksitli doviz kredilerden olugsmaktadir. Kredilerin faiz oram
% 7°dir. (31 Aralik 2009: Yoktur)

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglar1 asagida
aciklanmistir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Banka Kredileri 57.511 -
Toplam 57.511 -

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle kredilerin tamamu taksitli doviz kredilerden olusmaktadir. Kredilerin faiz orani
% 7°dir. (31 Aralik 2009: Yoktur)

a) Finansal Borglarin vadeleri asagidaki gibidir:

Krediler 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
0-3ay 8.239 -
4-12 ay 23.838 -
13-36 ay 57.511 -
Toplam 89.588 -

b) Finansal borglarin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

Nev’i Déviz Tutan TL Tutarn1  Yilhik Faiz Oram (%)
Usd Krediler 20.748 32.077 7

Toplam Kisa Vadeli Krediler 32.077

Nev’i Déviz Tutar TL Tutarn1  Yilhik Faiz Oram (%)
Usd Krediler 37.200 57.511 7

Toplam Uzun Vadeli Krediler 57.511

31 Arahik 2009
Yoktur.
c) Diger Bilgiler:
Donem sonlart itibariyle Sirket” in finansal kiralama borglari bulunmamaktadir.
Finansal borglar kariliginda verilmis teminat, ipotek v.b. bilgilere Not:22’de yer almaktadir.
9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur.
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10 TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida

aciklanmusgtir.
Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahik 2009
Ticari Alacaklar 1.345.769 990.984
Alacak Senetleri (*) 2.609.664 201.078
Alacak Reeskontu (-) (2.607) -
Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig1 (-) (1.339.325) (941.663)
Diger Ticari Alacaklar - 3.372
Toplam 2.613.501 253.771

(*) Sirket, turizm ve seyahat acenteleri ile kiraya verdigi diikkanlardan sezon agilisindan 6nce avans almaktadir.
Alman avanslar genellikle vadeli ¢ek ve senet olarak alinmakta, dénem i¢inde hizmet satig1 kesinlestikce tahsil

edilen ¢ek ve senet bedelleri ile alinan avanslar mahsup edilmektedir.

Ticari alacaklarin vade bazinda dagilimi:

Vade 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Vadesi Gegmis(*) 1.339.325 941.663
0-3 ay 492.944 146.014
3-12 Ay 2.123.164 107.757
Toplam 3.955.433 1.195.434
(*) Tamamu i¢in siipheli alacak kargiligt ayrilmigtir.
Siipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Donem bagi bakiyesi 941.663 963.119
Donem iginde tahsil edilen tutarlar (-)
(Not:31) (47.181) (144.106)
Kur Farki 9.210 -
Konusu Kalmayan Karsiliklar (Not:31) (17.798)
Sirket Birlesmesinden Gelen (Not:3) 339.591 -
Donem gideri (Not:31) 113.840 122.650
Doénem sonu bakiyesi 1.339.325 941.663

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 bulunmamaktadir.

Alacaklar i¢in alinmig teminat bulunmamaktadir. (31.12.2009:Yoktur.) Ticari alacaklarda risklerin niteligi ve
diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglari asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahik 2009

Iliskili Taraflar Harici Ticari Borglar 1.987.121 529.290
Saticilar 682.571 395.545
Borg Senetleri 1.312.472 135.111
Borg¢ Reeskontu (-) (7.922) (1.366)

iliskili Taraflara Ticari Borglar (BKz: - 2.313.653

Not:37)

Toplam 1.987.121 2.842.943

Ticari borglarin ortalama vadesi 3 ayin altindadir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Ticari Bor¢lar1 bulunmamaktadir.
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11 DIiGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar asagida
aciklanmusgtir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahik 2009
[liskili taraf harici Diger Alacaklar 3.372 -
- Vergi lade Alacag 3.372 -
-Stipheli Diger Alacaklar 93.996 26.852
-Siipheli Diger Alacak Kars.(-) (93.996) (26.852)
iliskili Taraflardan Diger Al. ( Not:37) 15.434.588 2.070.686
Toplam 15.437.960 2.070.686

Siipheli alacaklar karsilifindaki hareketler:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009

Dd&nem bast bakiyesi 26.852 26.852
Donem i¢inde tahsil edilen tutarlar (-) - -
Birlesen Sirketlerden Gelen (Not:3) 67.144 -
Dénem gideri - -
Dénem sonu bakiyesi 93.996 26.852

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklari asagida
aciklanmustir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahik 2009
Verilen Depozito ve Teminatlar 15.801 10.076
Toplam 15.801 10.076

Alacaklar i¢in alinmis teminat bulunmamaktadir. (31.12.2009:Yoktur.) Diger alacaklarda risklerin niteligi ve
diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Borg¢lar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Od. Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 136.209 109.133
Odenecek SSK 206.723 102.169
Alinan Siparis Avanslar 2.354.047 857.629
Personele Borglar 53.984 19.237
Kamuya Olan Ert. veya Taksit. Yiik. 336.936 651.304
Alinan Depozito ve Teminatlar 149.679 -
Diger 317 126
[liskili Taraflara Diger Borglar (Bkz: - 2.867.342
Not:37)

Toplam 3.237.895 4.606.940

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar1 bulunmamaktadir.
12 FiINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Yoktur.
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13 STOKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Stoklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
ilk Madde ve Malzeme 242.338 111.243
Emtia - 137
Insaat Malzemeleri 332.857 -
Toplam 575.195 111.380

Sirket’in stoklar1 otel isletmeciligi faaliyeti ile ilgili yiyecek ve icecek stoklari, temizlik maddesi stoklart ile
Izmir Alacati’da yapilmasi planlanan tatilkdyii icin alinan insaat malzeme stoklarindan olusmaktadir.

Aktif degerler tizerindeki sigorta teminatlarina iliskin bilgiye Not:22’de yer verilmistir.
Yikiimliiliikler karsiliginda teminat olarak verilmis stok bulunmamaktadir.

14 CANLI VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle canli varliklari bulunmamaktadir.
15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLiSKiN VARLIKLAR

Yoktur.

16 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlari asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Toptem A.S. - 11.836.906
Toplam - 11.836.906
1 Ocak — 1 Ocak -

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009

1 Ocak 11.836.906 11.970.040
Istirakin Donem Kar / (Zararindan) Pay - (58.960)
Yen. Deg. Fonuna flave/(Mahsup) - (74.174)
Sirket Birlesmesi (Not:3) (11.836.906) -
Kapanis Bakiyesi - 11.836.906

Ozkaynaktan pay alma ydntemi ile muhasebelestirilen yatirimlara iliskin 6zet finansal bilgiler asagidaki gibidir.

31 Arahk 2009
Doénen Varliklar 46.157
Duran Varliklar 74.083.089
Aktif Toplamm 74.129.246
Kisa Vadeli Borglar 2.619.678
Uzun Vadeli Borglar 2.570.103
Ozkaynaklar 68.939.465
Pasif Toplam 74.129.246
Net Satislar 477.401
Dénem Kari (343.387)
Sarta Bagli Yiikiimliliikler Yoktur
Istirakin Ana Sirkete Fon Transferini
kisitlayict bir durum Yoktur
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17  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulii bulunmamaktadir.

18 MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in donem sonlart itibariyle Maddi Duran Varliklar1 asagida agiklanmustir.

31 Aralik 2010

Maliyet Bedeli
Degerleme Birlesme ile

Hesap Adi 1 Ocak 2010 Alis  Transfer ilave Satis Gelen (Not3) 31 Aralik 2010
Arazi ve Arsalar - - - - - 104.595.000 104.595.000
Yeralt1 ve Yerdistil
Diizenleri 31.930 - - - - - 31.930
Binalar 27.250.481 38.136  872.493 67.930 - 6.083.684 34.312.724
Makina, Tesis ve Cihazlar 5.651.586 - - - (4.439) 309.253 5.956.400
Tasit Araglari 202.098 139.845 - - - 69.916 411.859
Doseme ve Demirbaslar 13.213.893 146.236 - - - 502.722 13.862.851
Diger Maddi Duran
Varliklar - - - - - 1.513.560 1.513.560
Ozel Maliyetler - 3.810 - - - 259.801 263.611
Yapilmakta Olan
Yatirimlar 786.721 436.591 (872.493) - (20.083) 5.376.995 5.707.731
Toplam 47.136.709 764.618 - 67.930 (24.522) 118.710.931 166.655.666

Birikmis Amortisman

Dénem Degerilfme Birlesme ile

Hesap Adi 10cak 2010  Amortismam Transfer ave Satig Gelen (Not3) 31 Aralik 2010
Yeralt1 ve Yerdisti
Diizenleri (25.239) (6.095) - - - - (31.334)
Binalar (6.210.747) (821.514) - - - (1.675.401) (8.707.662)
Makina, Tesis ve Cihazlari (5.200.625) (96.374) - - 1.636 (254.413) (5.549.775)
Tagit Araglar (80.773) (33.333) - - - (33.774) (147.880)
Déseme ve Demirbaglar (10.308.554) (1.064.331) - (313.523) (11.686.408)
Diger Maddi Duran
Varliklar - (94.361) - - - (959.202) (1.053.563)
Ozel Maliyetler - (19.795) - - - (99.032) (118.827)
Toplam (21.825.938) (2.135.803) - - 1.636 (3.335.344) (27.295.449)
Deger Diisiikliigii Karsihg: (2.376.468) (2.376.468)
Net Deger 25.310.771 136.983.749
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31 Aralik 2009
Maliyet Bedeli
Hesap Ad1 1 Ocak 2009 Alis Transfer Satis 31 Aralik 2009
Yeralti ve Yeriistii Diizenleri 31.930 - - - 31.930
Binalar 26.286.899 55.918 985.085 (77.422) 27.250.481
Makina, Tesis ve Cihazlar 5.584.698 66.888 - - 5.651.586
Tasit Araglari 227.596 - - (25.498) 202.098
Déseme ve Demirbaglar 12.813.769 400.124 - - 13.213.893
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 1.771.806 (985.085) - 786.721
TOPLAM 44.944.892 2.294.736 - (102.920) 47.136.709
Birikmis Amortisman
Donem
Hesap Adi 10cak 2009 Amortismani Transfer Satis 31 Aralik 2009
Yeralt1 ve Yertistii
Diizenleri (18.853) (6.386) - - (25.239)
Binalar (5.505.747) (705.000) - - (6.210.747)
Makina, Tesis ve Cihazlari (5.101.869) (98.755) - - (5.200.625)
Tasit Araglari (78.566) (19.391) - 17.184 (80.773)
Doseme ve Demirbaglar (9.270.672) (1.037.882) - - (10.308.554)
TOPLAM (19.975.707) (1.867.415) - 17.184 (21.825.939)
Net Deger 24.969.185 (85.736) 25.310.771

Diger Bilgiler;

i) Gergege Uygun Deger ile muhasebelestirilen Maddi Duran Varhiklar:

Sirket’in birlesme yoluyla (Not:3) biinyesine dahil ettigi gayrimenkuller gergege uygun degeri tizerinden mali
tablolarda izlenmektedir. Bu gayrimenkullerin maliyet degerleri, ger¢ege uygun degerleri ve net deger artig

fonuna iligkin tablo asagidaki gibidir

Devir Tarihi itibariyle:

Net
Maliyet  Birikmis defter Ertelenmis  Ozkaynaklar
Degeri Amortisman Degeri Rayi¢c Deger  Deger Artist  Vergi Etkisi da Net Artig
Arsalar 446.940 - 446.940 60.725.000 60.278.060  (3.013.903) 57.264.157
Binalar 4.321.304  (1.675.400) 2.645.904 (*)48.278.284 45.632.380  (2.281.620) 43.350.760
Toplam 4.768.244  (1.675.400) 3.092.844 109.003.284 105.910.440  (5.295.522) 100.614.917
31 Aralik 2010 itibariyle;
Net
Maliyet  Birikmis defter Ertelenmis  Ozkaynaklar
Degeri Amortisman Degeri Rayi¢c Deger  Deger Artist  Vergi Etkisi da Net Artig
Arsalar 446.940 - 446.940 60.725.000 60.278.060  (3.013.903) 57.264.157
Binalar 4.321.304  (1.743.330) 2.577.974 (*)48.278.284 45.700.310  (2.285.016) 43.415.294
Toplam 4.768.244  (1.743.330) 3.024.914 109.003.284 105.978.370  (5.298.919) 100.679.451
Degisim - (67.930)  (67.930) 67.930 (3.396) 64.534

(*) Arsalara isabet eden rayi¢ deger 43.870.000 TL olup arsalar arasinda muhasebelestirilmistir.
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Gergege uygun degeri iizerinden degerlenen gayrimenkullerin gergege uygun degerinin tespitinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hesaplanan ekspertiz degerleri dikkate alinmistir.

e Daha 6nce Toptem biinyesinde yer alan Istanbul Kiiciikgekmece 2. Bolge, Safra Koyii, Kapanarya
Sokag1, 2 no’lu Pafta, 4389 Parsel nolu 37.338 m* yiizolgiimiine sahip tarlas1 olan 2 kargir fabrika bina.
Bu binaya iliskin 2 Temmuz 20009 tarihli ekspertiz raporuna gore binanin makul degeri 48.070.000 TL’
dir. Bu ekspertiz degeri iizerine ekspertiz tarihi sonrasi alimlar eklenerek bu gayrimenkuliin degeri
48.278.284 TL olarak tahmin edilmistir. Ekspertiz raporunda tespit edilmis degerin 43.870.000 TL’si
arsalara iligkindir.

e Daha 6nce Tek-Art Insaat A.S. biinyesindeki Izmir Cesme Alacati Koyii, Liman Mevkii, 32.11. 111
Pafta no, 4391 Ada nolu 8.966 m? yiizolgiimiine sahip arsa. Bu arsaya iliskin 2 Temmuz 2009 tarihli
ekspertiz raporuna gore arsanin makul degeri 60.725.000 TL’ dir.

Sirket kayitlarinda yer alan deger artis fonlarina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir.

Tutar
1 Ocak 2010 Acihis 6.185.105
Birlesme Islemi Ilave 94.429.813
Cari Donem Deger Artis Fonu 67.930
Cari Dénem Deger Artis Fonuna Isabet Eden Vergi Etkisi (3.396)
31 Aralik 2010 Bakiye 100.679.452

Sirket’in aktifinde kayith duran varhiklar, Antalya Ili Kemer ilcesi Beldibi Kdyii 591 parsel numarali 60.676
m?lik birinci smif tatil kdyii Club Zigana’min bir pargasini olusturmaktadir. Sézkonusu turistik tesis alaninin
tamam1 Maliye Hazinesi adina kayitli iken Maliye ve Gilimriik Bakanligi Milli Emlak Genel Miidiirliigii’ niin 29
Mayis 1989 tarih 17969 sayili yazilari ve Antalya ili Defterdarligi’nin 12 Aralik 1989 tarih 5788 sayili yazilarina
istinaden 49 yil siireli miistakil irtifak hakki Tek-Art insaat Ticaret ve Sanayi A.S. adina tesis edilmigken, daha
sonra Kemer Mal Miidiirliigii’'niin 18 Temmuz 1995 tarih ve 4.41.1547/407 sayili yazis1 geregince, 5 Temmuz
1995 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere Tek-Art Turizm A.S. adina tescil edilmistir. Bu hak 23 Aralik 1988
tarihinde baslayip 23 Aralik 2037 tarihinde sona erecektir. Uzerinde irtifak hakki kurulan bu tesis siiresi sonunda
izerindeki biitiin yap1 ve tesisleriyle beraber saglam ve isler durumda Hazineye teslim edilecektir. Bunun igin
sirket veya bagka ti¢iincii kisiler tarafindan herhangi bir tazminat veya bedel talep edilmeyecektir.

Soézkonusu arazi tizerindeki Club Zigana isimli birinci sinif tatil koyiiniin, Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 2 Temmuz 2009 tarih ve 2009/5228 sayili Ekspertiz Raporu’na goére
ekspertiz raporu tarihi itibariyle Indirgenmis Nakit Akimlar1 yontemiyle hesaplanan degeri 55.690.000 TL, arsa
ve tlizerindeki insai yatirnmlarin degeri ise 50.710.000 TL olarak tespit edilmistir. S6z konusu tesisin
miilkiyetinin sirkete ait olmamas1 nedeniyle tespit edilmis rayi¢ degerler ig¢in mali tablolarda bir diizeltme
yapilmamastir.

ii) Amortisman ve itfa payr giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30’da yer
verilmigtir.
iii) Sirket’in varliklar1 tizerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:22’de yer

almaktadir.

iv) Aktif degerler lizerindeki sigorta teminatlarina Not:22’de yer verilmistir.
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19 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2010

Maliyet Bedeli
Aktif Degeri Birlesme ile
1 Ocak 2010 Alig Satis  Gelen (Not3) 31 Arahk 2010
Haklar 158.428 75.049 - 36.584 270.061
Toplam 158.428 75.049 - 36.584 270.061
Birikmis Amortisman
Donem Birlesme ile
Hesap Adi 1 Ocak 2010 Amortismani Satis Gelen (Not3) 31 Aralik 2010
Haklar (152.531) (15.604) - (21.367) (189.502)
Toplam (152.531) (15.604) - (21.367) (189.502)
Net Deger 5.897 15.217 80.559
31 Aralik 2009
Maliyet Bedeli
AKktif Degeri 1 Ocak 2009 Alg Satis 31 Aralik 2009
Haklar 152.953 5.475 - 158.428
TOPLAM 152.953 5.475 - 158.428
Birikmis Amortisman
Donem
1 Ocak 2009 Amortismani Cikis 31 Aralik 2009
Haklar (150.996) (1.535) - (152.531)
TOPLAM (150.996) (1.535) - (152.531)
Net Deger 1.957 5.897

Diger Bilgiler;

i) Amortisman ve itfa payr giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30’da yer

verilmigtir.

ii) Sirket’in varliklar1 {izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iligkin bilgi Not:22’de yer

almaktadir.

iii) Aktif degerler lizerindeki sigorta teminatlarina Not:22’de yer verilmistir.

20 SEREFIYE

Yoktur.
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21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur.
22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

i) Karsiliklar

Sirket’in Bor¢ Karsiliklar1 agagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
Karpay1 Anapara Karsilig 16.453 16.453
Karpay1 Faiz Karsilig 40.330 36.480
Ecrimisil (Sahil Kullanim Gidert) 47.765 190.302
Karpay1 Karsiligi 2010 Y1l (Bkz. Not:22) 86.898 -
SSK Gecikme Cezast 5.400 3.902
Dava Karsilig1 363.049 33.791
Gecikme Cezalar1 572 3.026
Diger 14.124 13.133
Toplam 574.591 297.087
Bor¢ Karsiliklarindaki Hareketler:
31 Aralik 2010
Diger
2010 Yih Dava Karsihigi Karsihiklar Toplam
1 Ocak itibariyle 33.791 263.296 297.087
Ilave karsilik 172.414 722.675 895.089
Birlesme ilave (Not:3) 156.844 - 156.844
Odemeler(-) - (774.429) (774.429)
Iptal edilen karsiliklar (-) - - -
31 Aralik 2010 itibariyle 363.049 211.542 574.591
31 Aralik 2009
Diger
2009 Yih Dava Karsihigi Karsihiklar Toplam
1 Ocak itibariyle 52.000 331.745 383.745
Tlave karsilik 25.000 220.442 245.442
Odemeler(-) - (288.891) (288.891)
Iptal edilen karsiliklar (-) (43.209) - (43.209)
31 Aralik itibariyle 33.791 263.296 297.087
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ii) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

31 Aralik 2010

Sirket tarafindan yiiriitiilen hukuki girisimler:

Antalya 1. Icra Miidiirliigii’niin 2004 / 1952 sayili dosyasi ile Yanartas Turizm Ticaret ve Ltd. Sti. aleyhine
45.961 DM alacak ve ferileri icin icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 6. Icra Miidiirliigii’niin 2004 / 361 sayili dosyas1 ile Berksoley Turizm ve Tasimacilik Otomotiv Ltd. Sti.
aleyhine 3.641 TL alacak igin icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 1. Icra Miidiirliigii’niin 2002/ 2538 sayili dosyasi ile Ismail Cicek aleyhine 3.160 USD alacak ve
ferileri igin icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii’niin 2003 / 10826 sayil1 dosyas1 ile Sakine Aksahin aleyhine 12.980 USD alacak ve
ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 7. Icra Miidiirliigii’niin 2005 / 12424 sayili dosyasi ile Buztur A.S. aleyhine 65.636 TL alacak ve ferileri
icin icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii’niin 2005 / 12771 sayili dosyas1 ile Ayhan Sarag aleyhine 7.619 USD alacak ve
ferileri igin icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 2. Icra Miidiirliigii’niin 2007 / 6181 sayili dosyas1 ile Joker Org. Rek. Ltd. Sti. aleyhine 8.669 USD
alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmustir.

Antalya 5. Icra Miidiirliigii’niin 2008 / 14940 sayili dosyasi ile indis Tur. (Novita) ins. San. Tic. Ltd. Sti.
aleyhine 25.305 USD alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii’niin 2008 / 25934 sayili dosyas1 ile Er-ha Tur. Sey. Tan. A.S. aleyhine 116.057 USD
alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii’niin 2009 / 1131 sayili dosyasi ile Erha Tur. Sey. Tan A.S aleyhine 42.120 USD
alacak takibi kesinlesmis, hacze gidilmistir. Hacze kabil mal bulunmamaktadir. Mali tablolarda karsilik
ayrilmistir.

Antalya 2. Icra Miidiirliigii’niin 2009 / 3492 sayili dosyasi ile Tannur Tur. Sey. Ltd. Sti (Amerigo Travel)
aleyhine 2.263 USD alacak takibi bulunmaktadir. Borca itiraz edilmigtir. Mali tablolarda karsilik ayrilmustir.

Istanbul 3. icra Miidiirliigi’niin 2006 / 15961 sayili dosyasi ile Diizey I¢ Dis Tic A.S. aleyhine 166.580 TL
tutarinda icra takibi devam etmektedir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Yukaridaki takiplerle ilgili olarak mali tablolarda ilgili alacak hesaplarinda gerekli karsiliklar ayrilmustir.
Asagidaki takiplerle ilgili olarak ise ihtiyathilik ilkesi geregi gelir tahakkuku yapilmamaistir.

Sirket tarafindan T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 1. Asliye Hukuk
Mahkemesi’nde 2008/345 dosya numarast ile 5.368.103 TL’lik alacak davasi devam etmektedir. Dava konusu,
Sirket’in cari dénemde isletme birlesmesi yoluyla biinyesine dahil ettigi Tek-Art Insaat’mn hakedis alacagidir.
Alacak davasi, davanin 2.725.658 TL olarak kabuliine, 3 Eyliil 2008 tarihinden itibaren avans faizi ile tahsiline
karar verilmistir. Mali tablolarda bu tutar i¢in herhangi bir gelir tahakkuku yapilmamustir.

Liberty Sigorta, Seker Sigorta ve Genel Sigorta aleyhine Beyoglu 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nde 2008 / 445

dosya numarasi ile agilmig 320.079 TL’lik tazminat talepli dava devam etmektedir. Mali tablolarda bu tutar igin
herhangi bir gelir tahakkuku yapilmamustir.
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Sirket aleyhine yiiriitiilen hukuki girisimler :

Antalya 2. Icra Miidiirliigii’niin 2008 / 22969 sayili dosyast ile Dr Reklam Org. Ltd. Sti. tarafindan Tek-Art
Turizm Zigana A.S. aleyhine 8.791 TL alacak takibi bulunmaktadir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Antalya 4. s Mahkemesi’nin 2009/310 sayili dosya ile Thsan Kocak tarafindan Tek-Art Turizm Zigana A.S.
aleyhine 450 TL tutarinda alacak davasi agilmistir. 2 Aralik 2010 tarihli durusmada dava davacinin 1.829 TL
kidem, 1.490 TL ihbar tazminati, 179 TL yargilama gideri, 1.000 TL vekalet {icreti yoniinden kabul edilmistir.
Karar Sirket tarafindan 10 Ocak 2011 tarihinde temyiz edilmistir. Dosya yargitaydadir. Mali tablolarda karsilik
ayrilmigtir.

Antalya 4. Is Mahkemesi’nin 2009/718 sayil1 dosya ile Hiilya Karakas tarafindan Tek-Art Turizm Zigana A.S.
aleyhine 7.300 TL tutarinda alacak davasi agilmistir. Dosya 13 Ekim 2010 tarihli ara karar1 ile bilirkisiye gitmis
olup, rapor Sirket aleyhine gelmistir. Sirket tarafindan davaya itiraz edilmis olup, davaci tarafindan dava 7.487
TL daha alacak talebiyle 1slah edilmistir. Bir sonraki durugsma 5 Mayis 2011 tarihindedir. Mali tablolarda karsilik
ayrimistir.

Antalya 4. Is Mahkemesi’nin 2010/101 say1li dosya ile Nanuk Kemal Atakan tarafindan Tek-Art Turizm Zigana
A.S. aleyhine 17.250 TL tutarinda alacak davasi acilmigtir. Sirket tarafindan ihbar tazminati i¢in karsi dava
acilmig olup dosya bilirkisiye gonderilmistir. Bir sonraki durusma 12 Mayis 2011 tarihindedir. Mali tablolarda
kargilik ayrilmustir.

Antalya 4. Is Mahkemesi’nin 2010/307 sayili dosya ile Ramazan Istil tarafindan Tek-Art Turizm Zigana A.S.
aleyhine 2.600 TL tutarinda alacak davasi agilmistir. Bir sonraki durugsma 14 Mart 2011 tarihindedir. Mali
tablolarda karsilik ayrilmustir.

Antalya 9. Icra Miidiirliigii’niin 2010 / 14750 sayili dosyasi ile Giilmayak tarafindan Tek-Art Turizm Zigana
A.S. aleyhine 4.888 TL alacak takibi bulunmaktadir. Sirket tarafindan borca itiraz edilmistir. Mali tablolarda
kargilik ayrilmustir.

Istanbul Valiligi Cevre ve Orman Il Miidiirliigii tarafindan Sirket’e kesilmis 72.000 TL’lik idari para cezasiin
iptali i¢in Istanbul 6. idare Mahkemesi’nde 2009 / 1628 numarali dosya ile acilmis iptal davasi devam
etmektedir. Karar bozulmus olup, davanin reddine karar verilmistir. Karar Sirket tarafindan temyiz edilmistir.
Mali tablolarda karsilik ayrilmastir.

Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan Giilnar Asliye Hukuk Mahkemesi’nde 2001 / 11 dosya numarast ile
14.403 TL’lik riicuen tazminat davast devam etmektedir. Davanin kabuliine karar verilmis olup, Sirket

tarafindan temyiz edilmistir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Resul Cekim tarafindan Bakirkdy 2. Is Mahkemesi 2005 / 3080 numarali dosya ile a¢ilmis 50.000 TL’lik maddi-
manevi tazminat talepli dava devam etmektedir. Mali tablolarda karsilik ayrilmgtir.

Mavim Terciime Turizm Ltd. tarafindan 15. Ticaret Asliye Mahkemesi’nde 2009 / 239 dosya numarasi ile
15.095 TL alacak talebi ile dava agilmistir. Dava devam etmektedir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan Bakirkdy 5. Is Mahkemesi’nde 2010 / 210 dosya numarasi ile acilmig
olan 14.729 TL riicuen tazminat talepli dava devam etmektedir. Mali tablolarda karsilik ayrilmisgtir.

Sosyal Giivenlik Kurumu tarafindan Bakirkéy 12. Is Mahkemesi’nde 2009 / 98 dosya numarasi ile acilmig
olan 14.449 TL riicuen tazminat talepli dava devam etmektedir. Mali tablolarda karsilik ayrilmstir.
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31 Arahk 2009

Sirket tarafindan viiriitiillen hukuki girisimler:

Antalya 1. Icra Midiirliigii’niin 2004 / 1952 sayili dosyasi ile Yanartas Turizm Ticaret ve Ltd. Sti. aleyhine
45.961 DM alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 6. Icra Miidiirliigii’niin 2004 / 361 sayili dosyas ile Berksoley Turizm ve Tasimacilik Otomotiv Ltd. Sti.
aleyhine 3.641 TL alacak i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 1. Icra Miidiirliigii’niin 2002/ 2538 sayili dosyast ile Ismail Cigek aleyhine 3.160 USD alacak ve
ferileri igin icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii'niin 2003 / 10826 sayil1 dosyas: ile Sakine Aksahin aleyhine 15.986 12.980 USD
alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 7. Icra Miidiirliigii’niin 2005 / 12424 sayili dosyasi ile Buztur A.S. aleyhine 65.636 TL alacak ve ferileri
i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii’'niin 2005 / 12771 sayili dosyasi ile Ayhan Sarag aleyhine 7.619 USD alacak ve
ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 2. Icra Miidiirliigii’niin 2007 / 6181 sayili dosyas1 ile Joker Org. Rek. Ltd. Sti. aleyhine 8.669 USD
alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 5. Icra Miidiirliigii’niin 2008 / 14940 sayili dosyasi ile Indis Tur. (Novita) Ins. San. Tic. Ltd. Sti.
aleyhine 25.305 USD alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii’niin 2008 / 25934 sayili dosyas1 ile Er-ha Tur. Sey. Tan. A.S. aleyhine 116.057 USD
alacak ve ferileri i¢in icra takibi bulunmaktadir.

Antalya 2. fcra Miidiirliigii’niin 2008 / 22969 sayili dosyasi ile Dr Reklam Org. Ltd. Sti. tarafindan Tek-Art
Turizm Zigana A.S. aleyhine 8.791 TL alacak takibi bulunmaktadir.

Antalya 3. Icra Miidiirliigii’niin 2009 / 1131 sayili dosyasi ile Erha Tur. Sey. Tan A.S aleyhine 42.120 USD
alacak takibi kesinlesmis, hacze gidilmistir. Hacze kabil mal bulunmamaktadir. Mali tablolarda karsilik

ayrilmistir.

Antalya 2. Icra Miidiirliigii’'niin 2009 / 3492 sayili dosyasi ile Tannur Tur. Sey. Ltd. Sti (Amerigo Travel)
aleyhine 2.263 USD alacak takibi bulunmaktadir. Borca itiraz edilmistir. Mali tablolarda karsilik ayrilmistir.

Sirket aleyhine yiiriitiilen hukuki girisimler :

Antalya 1. Icra Ceza Mahkemesinin 2008 / 564 sayili dosyasi ile Dr. Reklam Org. Ltd. Sti. tarafindan Tek-Art
Turizm Zigana A.S. ‘ye indis Turizm ile ilgili yapilan hacize kars1 istihkak davasinda bulunulmustur.

Antalya 4. s Mahkemesi’nin 2009/310 sayili dosya ile Ihsan Kogak tarafindan Tek-Art Turizm Zigana A.S.
aleyhine 450 TL tutarinda alacak davasi a¢ilmistir.

Antalya 4. Is Mahkemesi’nin 2009/718 sayili dosya ile Hiilya Karakas tarafindan Tek-Art Turizm Zigana A.S.
aleyhine 7.300 TL tutarinda alacak davasi agilmigtir.

Antalya 4. Is Mahkemesi’nin 2010/101 sayili dosya ile Nanik Kemal Atakan tarafindan Tek-Art Turizm Zigana
A.S. aleyhine 17.250 TL tutarinda alacak davasi agilmistir.

Aleyhe devam eden dava ve icra takipleri i¢in mali tablolarda karsilik ayrilmistir.
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iii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

Cinsi

31 Aralik 2010

31 Arahk 2009

Verilen Teminat Mektuplar1 — TL
Verilen Teminat Mektuplar1 — USD
Verilen Teminat Cekleri — TL
Verilen Teminat Ceki — USD
Alinan Teminat Mektuplart — TL
Alinan Teminat Mektuplar1 — (EUR)
Alinan Teminat Cekleri — TL
Alinan Teminat Cekleri — (EUR)
Alman Teminat Cekleri — (USD)

2.375.632

iv) Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminat;

31 Arahk 2010

210.230

Sirket’in birlesme yoluyla iktisap ettigi Istanbul ili Kiiciikcekmece Ilgesindeki gayrimenkul iizerinde 11.000.000

TL ipotek mevcuttur.

31 Arahk 2009

Yoktur.

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari;

31 Aralik 2010
Sigorta Sigorta
Sigortalanan Aktifin Cinsi Sigorta Sirketi Sigorta Tutari Baslama Sona Erme
Tarihi Tarihi

Renault Mastervan SBN Sigorta A.S /

Sekerbank A.S 16.950 TL 24.05.2010  24.05.2011
Mercedes Vito CDI SBN Sigorta A.S /

Sekerbank A.S 28.057 TL 29.06.2010  29.06.2011
BMC Levent Yeni SBN Sigorta A.S /

Sekerbank A.S/Giines
Sigorta A.S 13.530 TL 28.09.2010  28.09.2011

Dacia Logan (34 VG 7175) SBN Sigorta A.S /

Sekerbank A.S 16.550 TL 21.05.2010 21.05.2011
Dacia Logan (34 VG 2498) SBN Sigorta A.S /

Sekerbank A.S 16.550 TL 21.05.2010 21.05.2011
Dacia Logan (34 VG 0646) SBN Sigorta A.S /

Sekerbank A.S 16.550 TL 21.05.2010 21.05.2011
Fiat Doblo Combi 1.3 SBN Sigorta A.S /

Sekerbank A.S 21.500 TL 28.05.2010  28.05.2011
Minibiis Mercedes Idol Sigorta Hizmetleri 40251 TL 13.03.2010  13.03.2011
BMC Seyyar Tenteli Idol Sigorta Hizmetleri 12.000 TL 02.08.2010 02.08.2011

Tagit Toplam 181.938 TL
Zigana (Bina otel Paket Sig. Axa Sigorta A.S 24.316.273 TL 01.04.2010  01.04.2011
Poligesi)
Sefakoy (Isyeri Paket SBN Sigorta 1.650.000 TL 14.08.2010 14.08.2011
Sigorta Poligesi)
Bina Toplam 25.966.273 TL

Genel Toplam

26.148.211 TL
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31 Aralik 2009
Sigortalanan Aktifin Cinsi Sigorta Sirketi Sigorta Tutan Sigorta Sigorta
Baslama Sona Erme
Tarihi Tarihi
Renault Mastervan SBN Sigorta A.S / 18.700 TL 24.05.2009 24.05.2010
Sekerbank A.S
Mercedes Vito CDI SBN Sigorta A.S / 29.534 TL 29.06.2009 29.06.2010
Sekerbank A.S
BMC Levent Yeni SBN Sigorta A.S / 14.707 TL 28.09.2009 28.09.2010
Sekerbank A.S/Giines
Sigorta A.S
Dacia Logan (34 VG 7175) SBN Sigorta A.S / 16.700 TL 21.05.2009 21.05.2010
Sekerbank A.S
Dacia Logan (34 VG 2498) SBN Sigorta A.S / 16.700 TL 21.05.2009 21.05.2010
Sekerbank A.S
Dacia Logan (34 VG 0646) SBN Sigorta A.S / 16.700 TL 21.05.2009 21.05.2010
Sekerbank A.S
Fiat Doblo Combi 1.3 SBN Sigorta A.S / 22.000 TL 28.05.2009 28.05.2010
Sekerbank A.S
Tasit Toplami 135.041 TL
Zigana (Bina otel Paket Sig. Axa Sigorta A.S 22.139.235 TL 18.03.2009 18.03.2010
Poligesi)
Bina Toplam 22.139.235 TL
Genel Toplam 22.274.276 TL

Vi) Sirket ’in verdigi Teminat, Rehin ve Ipoteklerin 6zkaynaklara orani;

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar
agagidaki gibidir.

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 31 Arahk 2010 31 Arahik 2010 31 Aralik 2009 31 Arahk 2009

Doviz Tutarn TL Karsihg Doviz Tutarn TL Karsihig
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan

TRI' lerin toplam tutar1 13.375.632 210.230
Teminat Mektubu (TL) 2.375.632 210.230
Rehin - -
Ipotek (TL) 11.000.000 -

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine verilmis olan TRI' lerin

toplam tutar1 - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin

amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari - -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin

toplam tutar1 - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger grup sirketleri lehine verilmis olan TRI'

lerin toplam tutar1 - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.

kisiler lehine verilmis olan TRI' lerin toplam

tutari - -

Toplam 13.375.632 210.230
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Sirket’in vermis oldugu Diger TRI' lerin Sirket Ozkaynaklar1' na oran1 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle % 0' dur.
(31.12.20009 tarihi itibariyle % 0°dir.)

vii) Diger

irtifak Hakki Uzerinden Hesaplanan Kar Paylarina iliskin Hukuki ihtilaf :

Antalya Valiligi il Defterdarligi Kemer Mal Miidiirliigii 27 Haziran 2003 tarihli, 21778 no’lu ile 22 Aralik 2003
tarihli, 2009 numaral1 yazilarinda Tek-Art Turizm Zigana A.S. lehine Antalya ili Beldibi il¢cesinde bulunan
miilkiyeti Hazineye ait tapu kiitiigiiniin 591 parsel numarasinda 60.676 m? yiizolgiimle kayith taginmaz iizerinde
620 yatak kapasiteli 1. sinif tatil kdyiinde ( Club Zigana tesisleri ) tesis edilen irtifak hakkinin daimi ve miistakil
nitelikli {ist hakkina sihhat kazandirilmasi i¢in irtifak hakki s6zlesmesinin irtifak hakki bedellerinin hesaplanmasi
ve kar paymnin hesaplanmasi hilkiimlerinde degisiklik yapilmasi halinde iist hakkinin devaminda sakinca
olmayacag bildirilmis ve bu degisikliklerin yapilmamasi halinde ise bagimsiz ve siirekli ( miistakil ve daimi )
nitelikteki iist haklarinin iptali ve tapu kiitigiinde tescilli oldugu ayri sayfanin kapatilarak, tizerinde kurulduklari
tasinmazin tapu kiitiigiiniin ‘Irtifak Haklar1 ve Gayrimenkul Miikellefiyetleri’ siitununa siireli ( normal ) irtifak
hakki olarak tescil edilmesi ve tisthakkinin kullanimi ve devri olarak bir takim serhler konulmasi amaciyla dava
acilacag bildirilmistir. 24 Ocak 2007 tarihinde agilan dava 4 Aralik 2007 tarihinde Sirket lehine reddedilmis
olup hukuki siire¢ halen devam etmektedir.

S6z konusu yazilarda; Kemer Mal Miidiirliigii daha 6nceki donemlerde her yilin 23 Aralik tarihinde tahakkuk
eden irtifak hakki bedelinin, 2003 yili ve sonrasinda ilgili bulunduklar1 yilin 17 Haziran giiniinde tahakkuk
edecegini ve bu bedelin tesisin proje maliyet bedelinin % 0,05’inden az olmamak iizere saptanacagini ve her yil
saptanan bu bedelin Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan agiklanan TEFE oraninda artirilacagi ve artirilan bu
bedelin Tiirkiye Cumhuriyeti Kalkinma Bankasi A.S. tarafindan o yil i¢in belirlenen birim maliyetleri esas
almarak Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca tespit edilen turistik tesislerin birim fiyatlarina gére hesaplanan proje
bedelinin % 0,05’inden az olamayacagi, 2001 yili ve daha 6nceki dénemlerde mali karin % 5°i tutarinda 6denen
kar paymin resmi senette degisiklik yapildigi tarihten itibaren, iist hakkina konu tagmmazin iizerinde
gerceklestirilen tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan % 1 oraninda pay alinacagini
bildirmistir. Ust hakkimin mali yiikiimliiliiklerini degistirmeye yonelik hazinenin yukardaki talebi Sirket
tarafindan kabul edilmemis olup bu konuda hazinece agilmig bir dava bulunmamaktadir.

Sirket ilgili bulunduklart yilin mali kar matrahimin % 5’1 olarak 2002 yilinda 15.326 TL, 2003 yilinda 1.127 TL
olarak hesaplanan ve takip eden yilin Mayis ayinda tahakkuku yapilan kar payi tutarlar1 ana para ve faiz
tutarlariyla birlikte Tek-Art Turizm Zigana A.S. mali tablolarina yansitilmigtir. 2004, 2006 ve 2007 yillar
zararla sonuglandigi i¢in mevcut sdzlesmeye gore herhangi bir kar pay1 yiikiimliiligii dogmamaktadir. Kemer
Mal Midirliigi ilgili kar paylarinin tahakkuk ve tahsilatin1 gerceklestirmemistir. 2008 yilina iligskin olarak
Kemer Mal Midirligi bu dénemin mali kar matrahinin % 5’ine karsilik gelen 7.362 TL’lik tutari kar pay1
olarak tahakkuk ettirmis ve bu tutar Sirket tarafindan 6denmistir. Sirket Yonetimi uzman goriislerini de dikkate
alarak elde edilen hasilatin %1°i oraninda kar pay1 veya irtifak bedeli 6denmesini gerektiren bir hukuki durum
veya cari herhangi bir uygulama olmadigim degerlendirmektedir. 2010 Y1li i¢in finansal tablolarda 86.898 TL
kar payi1 karsilig1 ayrilmustir.

23 TAAHHUTLER

Yoktur.

24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Kidem Tazminat1 Karsilig1 308.722 181.834
Toplam 308.722 181.834

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigi vardir. Bu tazminatlar, isten
ayrilma veya cikarilma tarihindeki iicret esas almarak calisilan her yil igin 30 giinliik iicret iizerinden
hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 2.517,01 TL (31 Aralik 2009:
2.365,16 TL) tavanina tabidir. Sirket’in kidem tazminati karsilig1 hesaplamasinda 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren
gecerli olan 2.623,23 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir.

-36 -



TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2010 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari

Tamamlayic1 Notlar
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Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliligi, Sirket’in ¢aliganlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikiimliiligiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yiikiimliiliiklerini
tamimlanmus fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna
uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmigtir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31
Aralik 2010 tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait
olas1 yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle karsiliklar yillik

% 5,1 enflasyon oranmi ve % 10 iskonto orani varsayimma gore, % 4,66 reel iskonto orani ile hesaplanmustir (31

Aralik 2009: % 5,92 reel iskonto orani).

Kidem tazminati hesabinda emeklilik olasiligi % 100 olarak dikkate alinmustir. (31.12.2009: % 100)

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahik 2010 31 Aralik 2009

1 Ocak 181.834 117.281
Birlesen Sirketlerden gelen (Not:3) 33.508 -
Hizmet Maliyeti 25.434 56.730
Faiz Maliyeti 48.741 30.441
Aktiieryal Kayip / (Kazang) 28.486 3.411
Odeme (-) (9.281) (26.029)
Kapams Bakiyesi 308.722 181.834

Kidem tazminat karsilik giderleri genel yonetim giderleri arasinda muhasebelestirilmistir..

25 EMEKLILIK PLANLARI
Yoktur.

26 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Diger Dénen Varliklar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahik 2009
Gelecek Aylara Ait Giderler 292.206 245.172
Devreden KDV 42.123 103.161
Is Avanslar1 2.762 7.384
Personel Avanslari - 1.252
Verilen Siparis Avanslari 280.560 3.390
Stipheli Diger Varliklar 3.375.403 -
Siipheli Diger Varliklar Karsiligt (3.375.403) -
Diger - 1.148
Toplam 617.651 361.507
Siipheli Diger Varliklar karsiligindaki hareketler:
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2010

31 Aralik 2009

Donem basg1 bakiyesi
Donem iginde tahsil edilen tutarlar (-)

3.291.989

Birlesen Sirketlerden Gelen (Not:3) -
Donem gideri 83.222 -
Kur Farki 192 -
Donem sonu bakiyesi 3.375.403 -
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Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Diger Duran Varliklar1 agagida agiklanmugtir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Gelecek Yillara Ait Giderler 1.777 104.246
Toplam 1.777 104.246

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31Aralik 2009 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli diger yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

27 OZKAYNAKLAR

i) Ana Ortaklik Disi Paylar / Ana Ortaklik Disit Kar Zarar
Yoktur.

ii) Sermaye / Karsilikly Istirak Sermaye Diizeltmesi

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi’ nin hissedarlar1 ve hisse oranlar1 31 Aralik
2010 ve 31 Aralik 2009 itibariyle agagidaki gibidir:

Tek-Art insaat Ticaret Turizm

Sanayi ve Yatirimlar A.S. 31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
Pay Oram Pay Oram
Ortaklar Pay Tutar (%) Pay Tutar (%)

Tek-Art Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. - - 2.936 0,004
Mehmet Ali Yilmaz 34.117.292 23,397 - 0,000
Tiirkay Y1ilmaz 8.349.007 5,726 13.211.320 18,947
Fatma Yilmaz Tozlu - - 12.660.848 18,158
Soner Yilmaz 12.635.852 8,666 733.962 1,053
Zeynep Yilmaz Demirci 12.635.852 8,666 733.962 1,053
Serpil Yilmaz Giiney 9.467.508 6,493 1.467.924 2,105
Halka A¢ik Kisim 68.611.608 47,052 40.915.458 58,680
Tarihi degerle sermaye 145.817.119 100,000 69.726.410 100,000

Sirket’in nihai kontrolii Y1lmaz ailesi iiyelerindedir.
Sirket, kayitli sermaye tavani sistemine tabidir. Kayith sermaye tavani1 300.000.000 TL dir.

Hisse adedi ve hisse gruplari ve imtiyazlar:

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle sermaye nominal degeri 1 kurus olan 14.581.711.900 adet (31 Aralik 2009:
6.972.641.000) hisseden olusmaktadir.

Yil icinde Sermaye artisi:

Sirket cari donemde sermayesini {i¢ ayr1 sermaye artigi islemi ile 76.090.709 TL artirarak 145.817.119 TL’ye
gikarmugtir. Artirilan bu sermayenin 48.621.188 TL’si sirket birlesmesi nedeniyle saglanan fonlardan (Not:3)
1.850.000 TL’si 5811 sayili Baz1 Varliklarin Milli Ekonomiye Kazandirilmas: Hakkinda Kanun hiikiimlerine
gore beyan edilerek aktife alinan tutar i¢in 6zkaynaklar arasinda olusturulan fondan, 24.302.853 TL’si Sermaye
Piyasast Kurulu'nun 19 Agustos 2010 tarihli ve 24/698 sayili kararina istinaden yapilan bedelli sermaye
artirnmindan, geri kalan tutar ise gegmis yil karlarindan karsilanmastir.
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Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi:

Firmanin karsilikli sermaye diizeltmesine tabi olacak istiraki bulunmamasi sebebiyle donem sonu itibariyle
sermaye/karsilikli igtirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.

iii) Sermaye Yedekleri

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
Deger Artis Fonu (*) 100.679.452 6.185.105
5811 sayili kanun kapsaminda beyan

edilen tutar (**) - 1.850.000
TOPLAM 100.679.452 8.035.105

(*) Sirket’in gercege uygun degeri ile mali tablolarda izledigi gayrimenkullerin deger artis fonlarindan
olusmaktadir. Detayli bilgi Not 18°de yer almaktadir.

(**) Sirket 5811 sayili Bazi Varliklarin Milli Ekonomiye Kazandirilmasi Hakkinda Kanun hiikiimlerinden
faydalanmistir. Bu ¢ergevede 1.850.000 TL’yi beyan ederek aktifine almistir. Aktife alinan bu nakit i¢in Pasifte
Ozkaynaklar arasinda 1.850.000 TL tutarinda fon olusturulmustur. Bu tutar cari dénemde sermaye artirrminda
kullanilmustir.

iv) Kardan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedi gi
stirece sadece zararlart netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin
degildir.

v) Ge¢mis Y1l Karlart
Geemis Y1l Karlari olagantistii yedekler ve diger ge¢mis yil zararlarindan olusmaktadir.
Halka Agik sirketler kar dagitimlarini agagidaki sekilde yaparlar.

25 Subat 2005 tarih, 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar
iizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim
tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamaminin, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gdre hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarari
olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir. SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karar ile paylar1 borsada
islem goren halka acik anonim ortakliklar i¢in yapilacak temettli dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine karar verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar ile olaganiistii yedeklerin kayitl degerleri bedelsiz sermaye artirimu;
nakit kar dagitim1 ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon diizeltme farklari,

nakit kar dagitiminda kullanilmas1 durumunda kurumlar vergisine tabidir.

Sirket’in SPK standartlarma gore hazirlanmis mali tablolarinda ge¢mis yi1l zarar1 olmast nedeniyle dagitilabilir
kar pay1 mevcut degildir.
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Vi) Diger

1 Ocak 2008 itibariyle yiirtirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularina

2999

gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”’nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmas: esnasinda
degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farkliliklar gibi):

- “Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere acilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

- “Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihrag primleri

999

nden kaynaklanmakta ve heniiz

kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Gegmis yillar kar/zarariyla”,

iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar

cergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sirket’in dénem sonlari itibariyle Ozkaynak kalemleri asagida agiklanmistir:

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahik 2009
Sermaye 145.817.119 69.726.410
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari -
Deger Artis Fonlari 100.679.452 8.035.105
Hisse Senedi Thrag¢ Primleri -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 252.876
Gegmis Y1l Kar / Zararlari (92.879.205) (43.902.570)
Net Dénem Kar / Zarari (1.767.318)
Toplam 167.966.815 32.344.503

28 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Satiglar ve Satiglarin Maliyeti asagida

agiklanmustir.

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
Yurtici Satiglar 11.251.677 7.019.238
Zigana Otel Diikkan Kira Geliri 302.762 285.912
Diger Kira Gelirleri 239.644 -
Diger Gelirler (*) 276.586 -
Satistan fadeler (67.566) (75.865)
Satig Iskontolari (878.481) (315.811)
Net Satislar 11.124.622 6.913.474
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (4.989.560) (2.431.913)
Diger Kira Gelirlerine Iliskin Maliyetler (-) (217.896) -
Briit Kar 5.917.166 4.481.561

(*) Halkali Toptem Toplu Konut binasi kiracilarina fatura edilen aidat, elektrik su ve benzeri maliyetlere iligskin

gelirlerden olusmaktadir.

Satiglarin Maliyeti’nin detay1 asagidaki gibidir:

Hesap Ad1 1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Aralhik 2010 31 Aralik 2009
Amortisman giderleri (-) (815.343) (700.294)
Diger Maliyetler (-) (4.392.113) (1.731.619)
Satislarin maliyeti (-) (5.207.456) (2.431.913)
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29  ARASTIRMA VE GELIiSTIiRME GiDERLERi, PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIiDERLERI,
GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.313.283) (1.808.161)
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (-) (411.163) (443.461)
Toplam Faaliyet Giderleri (-) (2.724.446) (2.251.622)

30 NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmuistir.

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (411.163) (443.461)
- Amortisman Ve Tiikenme Paylar (28.013) (25.163)
- Satislara Iliskin Odenen Komisyonlar
(Bayiler ve Alicilar) (10.402) (62.675)
- Reklam ve Tanmitim Giderleri (304.918) (301.868)
- Seyahat Giderleri (14.074) (20.183)
- Diger (53.756) (33.572)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.313.283) (1.808.161)
- LNG Gideri (13.309) (8.262)
- Kiralama Giderleri (19.020) (299.968)
- Personel Giderleri (460.392) (364.493)
- Reklam ve Tanitim Giderleri (17.140) (5.846)
- Telefon Gideri (7.487) (15.429)
- Posta / Ulasim/ Benzin (26.310) (48.853)
- Temsil Agirlama (25.907) (56.404)
- Seyahat Giderleri (64.453) (83.006)
- Elektrik Giderleri (41.155) (40.506)
- Su Giderleri (23.093) (15.943)
- SPK Kurum Kayit Ucreti (74.625) (168.339)
- Sosyal ve Mesleki Giderler (16.176) (17.432)
- Sigortalama Giderleri (73.549) (58.446)
- Miisavirlik ve Denetim Giderleri (275.116) (178.823)
- Vergi Resim Harg Giderleri (349.696) (140.652)
- Amortisman Giderleri (358.928) (129.656)
- Bina Bakim (18.186) (8.955)
- IMKB Kotta Kalma Giderleri (120.804) (17.432)
- Digaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (49.739) (16.051)
- Diger Giderler (278.198) (133.665)
Toplam Faaliyet Giderleri (2.724.446) (2.251.622)
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Personel giderlerinin gelir tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar agagida belirtilmistir:

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Genel Yo6netim Giderleri (460.392) (364.493)
Satilan Hizmet Maliyeti (1.018.132) (765.787)
Calismayan Kisim Gider ve Zararlari (142.893) (181.760)
Toplam (1.621.417) (1.312.040)

Amortisman giderleri ve itfa paylarmin gelir tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Arahk 2010 31 Arahik 2009

Satiglarin maliyeti (815.343) (700.293)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (28.013) (25.163)
Genel yonetim giderleri (358.928) (129.656)
Calismayan Kisim Giderleri (949.123) (1.013.838)
Toplam (2.151.407) (1.868.950)

31 DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri asagida
acgiklanmustir.

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Diger Gelirler 1.221.202 290.647
- Konusu Kalmayan Dava Karsiliklar - 43.209
- Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Kars. 64.479 144.106
- Konusu Kalmayan Bagli Ortaklik Deger 700.000 -
Disiikligi Kars.(*)

- Finansal Varlik Satis Gelirleri (**) 353.753 -
- Sayim Fazlas1 Gelirleri - 60.966
- Sabit Krymet Satis Kar1 958 480
- Diger 102.012 41.886
Diger Giderler (-) (3.544.419) (4.116.224)
- Caligmayan Kisim Giderleri (Amortisman) (949.123) (1.013.838)
- Calismayan Kisim Giderleri (Hizmet

Maliyeti) (1.855.792) (2.547.330)
- Stipheli Ticari Alacak Giderleri (113.840) (122.650)
- Stipheli Diger Varlik Karsilik Giderleri (83.222) -
- Karsilik Faiz Giderleri (31.484) (73.673)
- Odenen Gecikme ve Cezalar (132.105) (198.927)
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (19.656) (14.453)
- Dava Karsilik Giderleri (172.414) (25.000)
- Istirak Deger Diisiikliigii Karsilik Giderleri (117.312) -
- Diger (69.471) (120.353)
Diger Gelir / Giderler (Net) (2.323.217) (3.825.577)

(*) 31 Aralik 2010 déneminde Traco A.S.’ye iliskin iptal edilen bagh ortaklik deger diisiikliigii karsihigi iptalidir.
(**)Sirket birlesme yolu ile iktisap etmis oldugu, net defter degeri “sifir”” olan Tek-Art Makina Hafriyat ve Taah.
A.S. hisselerini cari donemde Sahis Ortaklara 353.753 TL karsiliginda satmugtir.

-42-



TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIiRKETI

31 Aralik 2010 Tarihi Itibariyle Mali Tablolari

Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak gésterilmistir.)

32 FINANSAL GELIiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Finansal Gelirleri agagida agiklanmuistir.

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Faiz Gelirleri 16.790 -
iliskili Sirket ve Sahis Ortak Faiz Geliri 786.463 229.916
Kur Farki Gelirleri 616.439 1.158.177
Banka - Repo Faiz Gelirleri 461.968 -
Onceki Dénem Reeskont Iptali - 36.165
Cari Donem Reeskont Geliri 7.923 1.366
Vade Farki Geliri - 4.990
Toplam Finansal Gelirler 1.889.583 1.430.614

33 FINANSAL GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle Finansal Giderleri asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Faiz Giderleri (-) (394.121) (664.391)
Kur Farki Giderleri (-) (886.310) (1.170.529)
Mliskili Sirket ve Sahis Ortak Faiz Gideri (22.193) -
Cari D6nem Reeskont Gideri (-) (2.607) (33.656)
Onceki Dénem Reeskont Iptali (-) (1.366) (559)
Diger (-) (24.277) -
Toplam Finansal Giderler (1.330.874) (1.869.135)

34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur.
35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya
geliri) olusmaktadir.

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Arahk 2009
Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi (-) (231.513) -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 199.875 325.801
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) (31.638) 325.801
Hesap Ad1 1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
31 Arahk 2010 31 Arahk 2009

Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi 231.513 -
Pesin Odenen Vergiler (69.243) -
Toplam Odenecek Net Vergi 162.270 -
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i) Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi

Tirkiye’deki gecici vergi ticer aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun olarak
Sirket’in 2010 yili kazanglarinin gegici vergi doneminde vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
iizerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanmigtir.

Tirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diislilmek iizere,
maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyani tizerine tarh olunur.
Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar: 5 yil igerisinde
incelenerek degistirilebilirler.

Gegerli olan Kurumlar Vergisi oranlari:

21 Haziran 2006 tarihli resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak tizere yiiriirliige
giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi kanunu ile kurumlar vergisi oram1 % 20 olarak tespit edilmistir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan disiilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyani tizerine tarh olunur.

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil i¢erisinde
incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilan kar paylar1 {izerinden gelir vergisi stopaji hesaplanmasi1 gerekmektedir.
23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Gelir
vergisi stopaj orant %10’ dan %15’ e ¢ikarilmustir.

ii) Ertelenmis Vergi:

Sirket’in vergiye esas yasal mali tablolar1 ile SPK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanmis mali tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan geg¢ici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari
ile SPK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Sabit Kiymetler (69.644) 193.404
Kidem Tazminat1 Karsilig 61.744 36.737
Dava Karsilig1 72.610 15.289
Odenmemis SSK - 20.405
Yapilmakta Olan Yatirim Deger Diisiis Karsilig 475.294 -
Degerleme Farki (Tek-Art Ingaat Arsa) (Not:18) (3.013.903) -
Degerleme Farki (Toptem Bina) (Not:18) (2.285.016) -
Diger 108.350 (87.567)
Ertelenmis Vergi Varhgi / (Yiik) (4.650.565) 178.268
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31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Dénem Bas1 Ertelenmis Vergi Varligy/

(Yukiimliligi) 178.268 (147.533)
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 199.875 325.801
Fonlardan Mahsup (Not:18) (3.396) -
Birlesen Sirketlerden Gelen (Not:3,

Not:18) (5.025.311) -
Donem Sonu Ertelenmis Vergi varhg: /

Yiikiimliiliigii (4.650.565) 178.268

Kullanilmis Vergi Avantajlarina Hiskin Aciklama:

31 Aralik 2010 itibariyle Sirket’in devreden mali zarar1 bulunmamaktadir.

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati:

01 Ocak - 01 Ocak -

Vergi karsihiginin mutabakati: 31 Arahk 2010 31 Arahik 2009
Devam eden faaliyetlerden elde edilen
zarar 1.428.213 (2.093.119)
Kurumlar vergisi oran1 %20 (285.643) 418.624
Vergi etkisi:

Mali Zarar Mahsubu (*) 130.977

Kanunen kabul edilmeyen giderler (87.723) (92.823)

Vergiye tabi olmayan gelir 210.751

Gelir tablosundaki vergi karsihig: geliri (31.638) 325.801

(*) Birlesen sirketlerden gelen mali zararlarin mahsubunun vergi etkisi. Birlesen sirketlerden devir alinan toplam
654.883 TL mali zarar donem karindan mahsup edilmistir.

36 HISSE BASINA KAZANC

Hisse basma kar miktar, net donem karinin Sirket hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in Hisse Basina Kazang / Kayip hesaplamasi asagidaki gibidir.

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Dénem Kari / (Zarari) 1.396.574 (1.767.318)
Ortalama Hisse Adedi 13.046.092.068 12.151.426.600
Hisse Basina Diisen Kayip 0,0001 (0,0001)

Cari donemde sirket birlesmesi nedeniyle artirilan sermayeye isabet eden paylar i¢sel kaynaklardan sermaye
artirimi olarak degerlendirilmis ve 6nceki donem hisse adedi revize edilmistir.
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37 ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) [liskili taraflarla Bor¢ ve Alacak bakiyeleri:

Alacaklar Borglar
Ticari
Ticari Ticari Olmayan Ticari Olmayan
31 Arahk 2010 Alacaklar Alacaklar Borg¢lar Borglar
Tek-Art Holding - 1.016.715 - -
Karadeniz Gazetesi - 121.055 - -
Sahis Ortaklar - 14.296.818 - -
Toplam - 15.434.588 - -
Alacaklar Borglar
Ticari
Ticari Ticari Olmayan Ticari Olmayan
31 Aralik 2009 Alacaklar Alacaklar Borglar Borglar
Tek-Art Insaat - - 2.313.653 2.710.436
Sahis Ortaklar - 2.070.686 - 156.906
Toplam - 2.070.686 2.313.653 2.867.342

b) Iliskili Taraflardan alimlar ve Iliskili taraflara satislar

31 Aralik 2010

Faiz Geliri Kira Toplam
iliskili Taraflara Satislar (**) Gelirleri Diger Satislar
Sahis Ortaklar 742.906 - 353.753 1.096.659
Traco - 1.250 - 1.250
Tek-Art Miizik - 500 - 500
Tek-Art Makina - 1.250 - 1.250
Tek-Art Koll. - 1.250 - 1.250
Tek-Art Prod. - 500 - 500
Tek-Art Lojistik - 500 - 500
May Boya - 500 - 500
Tek-Art Holding 41.988 3.750 - 45.738
May Enerji - 8.475 - 8.475
Karadeniz Gazetesi 1.568 - - 1.568
Yilmaz Yaymlari - 1.250 - 1.250
Toplam 786.462 19.225 353.753 1.159.440

Faiz Gideri Kira Gideri Toplam
iligkili Taraflarlardan Alimlar (**) Almlar
Sahis Ortaklar - 17.400 17.400
Tek-Art insaat (*) 22.193 - 22.193
Toplam 22.193 17.400 39.593

(*) Tek-Art Insaat tarafindan 1 Ocak 2010 tarihinden birlesme tarihi olan 24 Subat 2010 tarihine kadar
hesaplanan faiz tutaridir.

(**) Tliskili taraflarmn birbirlerine kullandirdiklar1 fon tutarlar1 {izerinden faiz hesaplamaktadirlar. 2010 yilinda
Sahis Ortak Cari hesabi i¢in kullanilan faiz oran1 % 10’dur.

[liskili taraflarla gerceklestirilen islemlerde teminat aranmamaktadir.
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31 Arahk 2009

Faiz Geliri Toplam
Iliskili Taraflara Satislar (**) Satislar
Sahis Ortaklar 229.916 229.916
TOPLAM 229.916 229.916
Hizmet Faiz Gideri Kira Gideri Toplam
iliskili Taraflarlardan Alimlar Alimlari (**) Alimlar
Tek-Art Insaat. (*) 1.858.630 32.110 - 1.890.740
Toptem - - 5.310 5.310
TOPLAM 1.858.630 32.110 5.310 1.896.050

™ Sirket’in Antalya Ili Kemer ilgesinde islettigi tatil kdyiine iliskin yatirim ve bakim onarim harcamalar1 Tek-
Art Ingaat A.S. vasitasi ile gerceklestirilmektedir.

(**) 1liskili taraflarin birbirlerine kullandirdiklar: fon tutarlari iizerinden faiz hesaplamaktadirlar. 2009 yilinda
Sahis Ortak Cari hesabi igin kullanilan faiz oran1 % 18’dir.

[ligkili taraflarla gerceklestirilen islemlerde teminat aranmamaktadir.

¢) Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve hizmetler :

1 Ocak 2010 1 Ocak 2009
Hesap Ad1 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 94.994 52.833
Isten ¢ikarilma nedeniyle saglanan - -
faydalar
Diger uzun vadeli faydalar - -
Toplam 94.994 52.833

38 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi 8. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, 6. notta agiklanan nakit ve nakit benzerleri
ve strastyla 27. notta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve ge¢mis yil karlarint da
iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler {ist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amagclanmaktadir.

Sirket sermayeyi borg/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterildigi
gibi kredileri, finansal kiralama borglarini, ticari borglar1 ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

Sirket’in 6zkaynaklara dayali genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gdstermemektedir.

Sirket’in spekiilatif amacl finansal araci (tiirev {iriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve
bu tiir arac¢larin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.
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(b) Onemli muhasebe politikalart

Sirket’in finansal araclarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta agiklanmustir.

(c) Sirket’in Maruz kaldig: riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki, faiz oranindaki degisiklikler ve diger risklere maruz
kalmaktadir. Sirket ayrica Finansal araglari elinde bulundurmasi nedeniyle karsi tarafin anlasmanin gereklerini
yerine getirememe riskini de tagimaktadir.

Sirket diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore dlgiilmektedir. Cari yilda Sirket’in
maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil 6l¢tiigiine dair
kullandig1 yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmamuistir.

(c1) Kur riski ve yonetimi

Yabanc1 para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.Sirket, doviz cinsinden varlik ve
yikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’'na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine
maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari iglemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle ortaya

¢tkmaktadir.

Sirket esas itibariyle finansal borglari , doviz cinsinden ticari borg¢ ve alacaklart nedeniyle kur degisimin yoniine
bagli olarak kur riskine maruz kalmaktadir.
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Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Cari donem

Kar / Zarar
Yabanc Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimliligi 67.113 (67.113)
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 67.113 (67.113)

Diger Para Birimlerinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- Diger Para Birimler Net Varlik / Yikimliligi (915) 915
5- Diger Para Birimi Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Diger Para Birimi Net Etki (4+5) (915) 915

TOPLAM 66.198 (66.198)

Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Onceki dénem

Kar / Zarar
Yabana Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolari Net Varlik / Yiikiimliligi (67.907) 67.907
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (67.907) 67.907

Diger Para Birimlerinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- Diger Para Birimler Net Varlik / Yikimliiligii 4.717) 4.717

5- Diger Para Birimi Riskinden Korunan Kisim (-) - -

6- Diger Para Birimi Net Etki (4+5) (4.717) 4.717
TOPLAM (72.624) 72.624

-49-



TEK-ART INSAAT TiCARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2010 Tarihi itibariyle Mali Tablolari
Tamamlayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

Doviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem

Onceki Donem

TL Karsihg USD Avro GBP Diger TL Karsihg USsbD Avro GBP

1. Ticari Alacaklar 2.598.069 1.660.629 15.000 - - 243.481 150.228 8.000 -
2a. Parasal Finansal Varliklar 114.387 73.272 180 - 14.724 3.042 111 1.331 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - -
3. Diger - - - - - - - - -
4. Donen Varliklar Toplam (1+2+3) 2.712.456 1.733.901 15.180 - 14.724 246.523 150.339 9.331 -
5. Ticari Alacaklar - - - - - - - R -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - -
7. Diger - - - - - - - - -
8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7) - - - - - - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 2.712.456 1.733.901 15.180 - 14.724 246.523 150.339 9.331 -
10. Ticari Borglar 34.999 22.638 - - - 125.857 83.587 - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 32.076 20.748 - - - - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler 1.925.889 1.219.210 19.435 488 - 846.899 517.749 30.085 976
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - R -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12) 1.992.964 1.262.597 19.435 488 - 972.756 601.336 30.085 976
14. Ticari Borglar - - - - - - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 57.511 37.200 - - - - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - - - - R -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplami (14+15+16) 57.511 37.200 - - - - - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 2.050.475 1.299.797 19.435 488 - 972.756 601.336 30.085 976
19. Bilanco dis1 Tiirev Araclarinin Net Varhk/ - - - - - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart - - - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutari - - - - - - - - -
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(9-18+19) 661.981 434.105 (4.255) (488) 14.724 (726.233) (450.997) (20.754) (976)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / 661.981 434.105 (4.255) (488) 14.724 (726.233) (450.997) (20.754) (976)

22. Doviz Hedge'i I¢in Kullamlan Finansal Araclarin

Toplam Gercege Uygun Degeri - - -
23. Déviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1 - - -
23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - -
23. ihracat - - -
24, ithalat - - -
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(c2) Faiz oran riski yonetimi

Sirket, sabit faizli finansal araglar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in sabit faizli finansal
varliklart ile ilgili bilgilere Not:6’da, sabit faizli finansal borglar1 ile ilgili yiikiimliiliiklerine Not:8’de yer
verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem Onceki Dénem

Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar 21.765.367
Finansal Yiikiimliiliikler (89.588)

31 Aralik 2010 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsayd:i ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi, vergi dncesi kar 216.758 TL daha yiiksek olacakti. (31.12.2009: Y oktur)

Sirket’in kredi borglar1 kisa vadeli ve uzun vadeli sabit taksitli doviz kredilerinden olusmaktadir. Bu krediler
sabit faizli olsa da kisa vadeli yapilar1 geregi faiz dalgalanmalarindan etkilenme riski tagimaktadir. Bu nedenle
sabit faizli krediler i¢inde faiz riski hesaplanmustir.

(c3) Kredi riski yonetimi

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, sirket
politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligt
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. (Not 10) Ticari alacaklarin 6nemli kismu ise senetli
alacaklardan dogmaktadir. Sirket, turizm ve seyahat acenteleri ile kiraya verdigi diikkanlardan sezon agilisindan
once avans almaktadir. Alinan avanslar genellikle vadeli ¢ek ve senet olarak alinmakta, dénem ig¢inde hizmet
satist kesinlestik¢e tahsil edilen ¢ek ve senet bedelleri ile alinan avanslar mahsup edilmektedir. Diger
alacaklarin ise onemli kismi sahis ortaklardan olan alacaklardan olugsmaktadir.(Not:11, Not:37)
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FINANSAL ARAC TURLERI iTIBARIiYLE MARUZ KALINAN KREDi TURLERIi

Alacaklar .
CARI DONEM Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Ba,\r}:gldal:g? ki Dip
iliskili Diger iliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 2.613.501 15.434.588 19.173 21.777.757
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 2.613.501 15.434.588 19.173 10-11 21.777.757 6
B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finasal varhiklarin defter degeri - - - - 10-11 - 6
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 1.339.325 - 93.996 10-11 - 6
- Deger Diisiikligii (-) - (1.339.325) - (93.996) 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 10-11 - 6
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -
Alacaklar .
ONCEKi DONEM Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip Ba:/ll(e?/lgl:g? ki Dip
Mligkili Diger Tliskili Diger Not Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 253.771 2.070.686 10.076 1.661
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhiklarin net defter degeri - 253.771 2.070.686 10.076 10-11 1.661 6
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finasal varliklarin defter degeri - - - - 10-11 - 6
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - 10-11 - 6
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhiklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 941.663 - 26.852 10-11 - 6
- Deger Diisiikligii (-) - (941.663) - (26.852) 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - 10-11 - 6
- Deger Diigiikliigii (<) - - - - 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 10-11 - 6

E. Bilanco dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - -
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(c4) Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarin1 diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikiimliliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye

calismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli Olciide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olan ve olmayan finansal yiikiimliiliklerinin TL bazinda vade

dagilimini gostermektedir.

31 Aralik 2010

Sézlesme Uyarinca

Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Nakit Cikaslar 3 Aydan Kisa 3-12ayaras1 1-Syllaras1 5 yildan uzun
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal
Yikimlilikler 6.051.465 6.117.468 4.172.809 1.795.151 149.508 -
Banka Kredileri 89.588 99.879 8.323 24.970 66.586 -
Bor¢lanma Senedi Ihraclart - - - - - -
Finansal Kiralama
Yiikiimliiliikleri - - - - - -
Ticari Borglar 1.987.121 1.995.043 1.972.313 22.730 - -
Diger Borglar 3.237.895 3.285.685 1.455.312 1.747.451 82.922 -
Diger 736.861 736.861 736.861 - - -
Sozlesme Uyarinca
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Nakit Cilaslar 3 Aydan Kisa  3-12ayarast1  1-Syillarast 5 yildan uzun
Toplamm
Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler - - - - - -
Tiirev Nakit Girigleri - - - - - -
Tiirev Nakit Cikiglart - - - - - -
31 Aralik 2009
Sozlesme Uyarinca
Sézlesme Vadeleri Defter Degeri Na!;ﬁ p(l,‘;ﬁflar 3 Aydan Kisa  3-12ayarast 1-5yillarast 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 7.746.970 7.958.029 7.252.206 321.097 384.726
Banka Kredileri - - . - -
Bor¢lanma Senedi Thraglar - - - - -
Finansal Kiralama Yiikiim. - - - - -
Ticari Bor¢lar 2.842.943 2.844.309 2.844.309 - -
Diger Borglar 4.606.940 4.816.633 4.110.810 321.097 384.726
Diger 297.087 297.087 297.087 - -
Sézlesme Uyarinca
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri  Nakit Cikislar 3 Aydan Kisa  3-12ayaras1 1-Syllaras1 5 yildan uzun
Toplamm

Tiirev Finansal
Yiikiimliiliikler

Tiirev Nakit Girisleri
Tiirev Nakit Cikislar
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(c5) Diger Risklere iliskin Analizler
Hisse Senedi v.b. Finansal Araglara Iliskin Riskler
Sirket’in aktifinde makul deger degismelerine duyarl: hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut degildir.

39 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket’in
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin gézlemlenmesinden ve ydnetilmesinden sorumludur. S6z
konusu bu riskler; piyasa riski (d6viz kuru riski, ger¢ege uygun faiz oran riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski,
likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Sirket bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara kars1 finansal riskten korunmak amaciyla tiirev {iriin niteligindeki
finansal araglar1 kullanmamaktadir. Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal
araclarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar arasindaki
bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyat1 ile en iyi sekilde
belirlenir.

Sirket, finansal araglarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, her zaman, Sirket’in cari bir
piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Parasal Varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiiriirliikteki doviz alig kurlart kullanilarak Tiirk Lirasi® na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayitli degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile tasinirlar ve kisa
vadeli olmalar1 sebebiyle kayitli degerlerinin yaklagik olarak makul degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.
Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklariyla beraber makul degeri yansittig1
ongoriilmektedir.

Parasal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal bor¢larin kayitli degerlerinin makul degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Uzun vadeli banka kredileri ilgili notlarda agiklanmak iizere saptanan gercege uygun degerleri, s6zlesmenin
ongordiigi nakit akimlarinin cari piyasa faiz orani ile iskonto edilmis degeridir (Not 8).

Gercege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Sirket, bilancoda gercege uygun deger iizerinden 6lgiilen
finansal araclar i¢in UFRS 7°deki degisikligi uygulamistir. Bu degisiklik,gercege uygun deger hesaplamalarinin
asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen agamalar baz alinarak agiklanmustir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varlik ve yiikiimliiliikler i¢in direkt veya
dolayli gozlenebilir girdilerdir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

Seviye 3 : Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler i¢in girdiler.
Y1l sonu kurlartyla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin,kayitli degerlerine yaklasitigi
kabul edilmektedir.

Sirket 31 Aralik 2010 itibariyle finansal yatirimlarini rayi¢ deger {izerinden mali tablolarda gostermistir.
(Seviye 2) (Not: 7)

Nakit ve nakit benzerleri gibi iskonto edilmis maliyet bedelinden gdsterilen bazi finansal varliklarin kayith
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerini yansittig1 kabul edilmektedir.

Ticari alacak ve borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri {izerinden degerlenmekte ve
bu sekilde kayith degerlerinin makul degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

40 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

41 MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DiIGER HUSUSLAR

e Sirket cari dénemde gerceklestirdigi birlesme islemiyle (Not:3) Tek Art Ingaat ve Toptem’i biinyesine
dahil ederek hem gayrimenkul projesi gelistirmeye uygun muhtelif gayrimenkulleri sirket biinyesine dahil
etmis hem de ana faaliyet alaninda insaat,taahhiit ve toplu konut yapabilme tecrilbe ve potansiyelini
kazanmustir. Boylelikle sadece turizm alaninda faaliyet gosteren Sirket’in ingaat sektdriine girmesiyle
faaliyet karliligini 6nemli olclide artirmasi ve faaliyet cesitlendirmesi yoluyla riskin azaltilmasi
hedeflenmistir.

o Sirket ile iliskili sirket May Boya Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 20 Mayis 2010
tarihinde Kat Karsihg1 Insaat sozlesmesi imzalanmustir. Sozlesmenin konusu May Boya Kimyevi
Maddeler Sanayi ve Ticaret A.S. aktifine kayith Pendik Kurtkdyde bulunan imarli arsalar iizerinde
biiyiikliikleri ¢evreye uygun olacak sekilde AVM (Aligveris Merkezi) ve ¢ok maksatli isyeri yapilmasi
olup, insa edilen varliklarin %60°1 Sirket’e, %40 ise May Boya’ya ait olacaktir.

e Sirket 4 Subat 2011 tarihinde Izmir Alagat’da yapmayi planladigi 1. Sinif tatilkdyii icin konsept tasarim
projesinin hazirlanmasi i¢in Amerika’nin 6nde gelen mimarlik firmalarindan “Leo A. Daly” ile s6zlesme
imzalanmugtir.

e Sirket cari donemde sermayesini ii¢ ayri sermaye artist islemi ile 76.090.709 TL artirarak 145.817.119
TL’ye ¢ikarmustir. Artirllan bu sermayenin 48.621.188 TL’si sirket birlesmesi nedeniyle saglanan
fonlardan  (Not:3) 1.850.000 TL’si 5811 sayih Bazi Varliklarin Milli Ekonomiye Kazandirilmasi
Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore beyan edilerek aktife alman tutar igin Ozkaynaklar arasinda
olusturulan fondan, 24.302.853 TL’si Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19 Agustos 2010 tarihli ve 24/698
sayil1 kararina istinaden yapilan bedelli sermaye artinmindan, geri kalan tutar ise gegmis y1l karlarindan
karsilanmugtir.
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